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UTGANGSPUNKT: GIR DAGENS LOKALE BOLIGMARKEDER 
DE BYSAMFUNN VI ØNSKER OSS?

✓INDIVIDNIVÅ: MANGLENDE TILGANG



UTGANGSPUNKT: GIR DAGENS LOKALE BOLIGMARKEDER 
DE BYSAMFUNN VI ØNSKER OSS?

✓SAMFUNNSNIVÅ: MANGFOLDIGE NABOLAG?



PROSJEKTETS MÅL, PARTNERE OG ØKONOMI

Hvordan kan kommuner (gjennom strategisk planlegging) 

bestille større bredde i nybyggingen, og sikre inkluderende lokale 

boligmarkeder:

- som har tilstrekkelig bredt tilbud? 

- som gir lavinntektsgrupper tilgang

- som gir sosialt og økonomisk heterogene boligområder

- som i sum gir mangfoldige byområder og nabolag?

Et samarbeidsprosjekt med brukerinvolvering (2020-2023)

Forskning: NIBR-OsloMet, NMBU, UiT, KTH

Operative aktører: Asplan Viak, SoCentral

Brukere: Oslo kommune, Bergen Kommune og Lørenskog kommune







KUNNSKAPSGRUNNLAG: 
heterogenitetsindeks





Boligmasseheterogenitet på grunnkretsnivå: Bergen

Tromsø



Koble boligmasseheterogenitet og pris (under median)



Koble boligmasseheterogenitet og gini for pris



LÆRENDE OG SAMSKAPENDE ARENAER: 
Workshops med enkeltkommuner 

om heterogenitetsindeks

Tromsø
- Kommuneansatte 

fra ulike sektorer
- Forskergruppen

- Digital, høst 2021

Bergen
- Kommuneansatte 

fra ulike sektorer
- Forskergruppen

- Digital, høst 2021

Oslo
- Kommuneansatte 

fra PBE
- Forskergruppen
- Digital, vår 2021



LÆRENDE OG SAMSKAPENDE ARENAER: 
Arena for boligmangfold



LÆRENDE OG SAMSKAPENDE ARENAER: 

Bolignettverk med vekt på samarbeid 
kommune – byggenæring

• Bergen, Lørenskog, Tromsø, Sandnes, Stavanger, 
Kristiansand

• Ledes av Erik Plathe, Asplan Viak

• Viderefører KS sitt bolignettverk i ny form

• Formål: Gå dypere i samarbeidet mellom 
kommune og byggenæring for å nå kommunens 
mål i boligpolitikken

• 3 digitale samlinger til nå, pågående nettverk



Testet ut nye samarbeidsformer: 

Workshop mellom Lørenskog 
kommune og utbyggeraktører

- Som del av arbeidet med 
kommuneplanens arealdel

- Med både politisk ledelse og 
administrasjon

- Fysisk vinter 2022



STUDERE FOREGANGSKOMMUNER, BRANSJENS 
RESPONS OG IDENTIFISERE BEST-PRACTICE 



Hvordan bruker kommunene planer og strategier 
for å få en helhetlig boligpolitikk?



Kommunens strategiske styring 
gjennom planer og strategier: 

(samfunnsutvikler, myndighetsutøver, 
tjenesteutøver, demokratirolle)

Arealpolitikken 
(lokalisering, 

typologi, 
størrelse, 

sammensetning)

Vanskeligstilte 
(bolig etc)

Boligmarked 
(inngangsbillett)

Helse- og 
omsorgsboliger

Tomteeier, 
eiendomsaktør 
(stille krav ved 

salg)

Regulative
virkemidler

Visjonære virkemidler

Egen organisasjon 
(kunnskap, 

tverrsektoriell 
samtenkning)

Samspill, nettverk, 
samskaping
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Hvordan responderer markedet? 

1. Nye boligkjøpsmodeller 
i privat regi + kommunal regi

2. Kjøper kommunal tomt med vilkår: 
omsorgsbolig + boligkjøpsmodeller etc

3. Nye boligtypologier med 
fellesarealer/nabolagshus



Kartlegging av nye boligkjøpsmodeller – for mellomsjiktet

Ina Marie Christiansen (2023, kommer) 
«Inn på boligmarkedet? Analyse av nye 
boligkjøpskonsepter for mellomsjiktet»
Tidsskrift for boligforskning



Kartlegging av nye boligkjøpsmodeller – for mellomsjiktet

Ina Marie Christiansen og Berit Nordahl, 2023 (kommer)



Kartlegging av nye boligkjøpsmodeller – for mellomsjiktet

Ina Marie Christiansen og Berit Nordahl, 2023 (kommer)



Hvem er mellomsjiktet? Viktig å analysere LOKALE boligmarkeder

Analyse av Fredrikstad, Kim Astrup
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Hvem er mellomsjiktet? Viktig å analysere LOKALE boligmarkeder

Kim Astrup

Skal gjøre 
det samme 
for Tromsø, 

Oslo, 
Bergen, 

Stavanger, 
Lørenskog



Hvem er markedet? Aktørkartlegging og konsentrasjon

Anders Eika, Rolf Barlindhaug og Berit Nordahl







Survey til utbyggerselskap

• I samarbeid med Norsk Eiendom 
v/ Tone Tellevik Dahl

• 243 medlemsselskap

• Sammenliknende survey til Statsbygg og 
Oslobygg

• Sendt april 2022

• Temaer: Bransjens rolleforståelse, ansvar 
for sosial bærekraft, mangfold i bransjen





Er noen av foreldrene dine født i annet land enn Norge? 
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Virksomheten tenker mer om sin virksomhet 
som samfunnsutvikling enn eiendomsutvikling 

Helt enig Ganske enig Både og Ganske uenig Helt uenig



Opplever de at de 
ha et ansvar for å 
sikre inkluderende 
boligmarkeder? 
Holdning til 
boligkjøpsmodeller 
for å senke 
terskelen for 
lavinntektsgrupper

• 9 prosent av de private eiendomsutviklerne i 
studien (241 totalt) rapporterte at de hadde 
en form for boligkjøpsmodell

• Begrunnelse: 
• Utvide nedslagsfeltet sitt i markedet 

(nytt markedspotensial)

• Sosialt ansvar – hjelpe folk inn i boligmarkedet

• Politisk etterspørsel (responderer på strategisk 
styring)

• Begrunnelse for å ikke ha det: 
• Kapitalbinding

• Organisasjonen hadde ikke kapasitet



Hvordan bruker kommunene planer og strategier for å få fram 
innovasjon og nytenkning hos utbyggingsaktørene i boligprosjekter? 

1. Nye boligkjøpsmodeller 
i privat regi + kommunal regi

2. Salg av kommunal tomt med vilkår: 
omsorgsbolig + boligkjøpsmodeller etc

3. Nye boligtypologier med 
mye fellesarealer



Stavanger prøver 
å få opp flere 
vindmøllebakken-
prosjekter 
- gjennom salg av 
kommunal tomt 
med vilkår.





Kommunens strategiske styring 
(samfunnsutvikler, myndighetsutøver, 

tjenesteutøver, demokratirolle)

Arealpolitikken 
(lokalisering, 

typologi, 
størrelse, 

sammensetning)

Vanskeligstilte 
(bolig etc)

Boligmarked 
(inngangsbillett)

Helse- og 
omsorgsboliger

Tomteeier, 
eiendomsaktør 
(stille krav ved 

salg)

Regulative
virkemidler

Visjonære virkemidler

Egen organisasjon 
(kunnskap, 

tverrsektoriell 
samtenkning)

Samspill, nettverk, 
samskaping

Innovasjon som 
Vallerveien 146
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ØKT NYTENKNING I BOLIGUTVIKLINGSPROSJEKTER
– SØRGER FOR ULIKE TYPER INNENDØRS MØTEPLASSER 

(SOSIAL INFRASTRUKTUR)

Hva er kommunens rolle?



Takk for oppmerksomheten!

groha@oslomet.no


