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Lovendringer om tidsfrister i byggesaker, forenklinger m.m. trer i kraft 1. juli 2003.

En del av endringene mé ses pa bakgrunn av at saksbehandlingstiden i mange
kommuner fremdeles er lang, og at kommunene ogsa praktiserer reglene i loven ulikt.
Endringene har derfor dels til hensikt 4 redusere saksbehandlingstiden i byggesaker,
samtidig som det legges opp til at selve saksbehandlingen skal bli enklere og mindre
omfangsrik.

Den viktigste endringen er innfering av tidsfrister i byggesaksbehandlingen pa flere
omrader enn 1 dag. Et annen viktig tiltak er at flere saker skal behandles som meldinger
og enkle tiltak, samt at kontroll- og dokumentasjonsreglene forenkles. A sikre en
effektiv og forutberegnlig behandlingsprosess er derfor hovedmalsettingen med
regelendringene.

Miljeverndepartementet har i eget rundskriv, T-2/2003 informert om iverksetting av
endringer 1 plandelen av loven (tidsfrister i planleggingen, kart og stedfestet
informasjon).

Departementet haper rundskrivet kan veere til hjelp ved anvendelsen av lovendringene,
og vi ensker lykke til med bruken av det nye regelverket.
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Byggesaksreformen

Lokale krav

Sentralisering

Flere tidsfrister

1. INNLEDNING

Stortinget vedtok i januar 2003 endringer i plan- og bygningsloven pa
bakgrunn av Ot.prp. nr 112 (og 113) (2001-2002). Disse lovendringene
ligger til grunn for endringer i forskriftene. Forskrift om saksbehandling
og kontroll er samtidig gitt ny struktur.

Utgangspunktet for endringene er Stortingets enske om effektivitet og
forutsigbarhet i saksbehandlingen. Etter "byggesaksreformen” i 1997 har
kommunene og bedriftene méttet forholde seg til nye ansvars- og
kontrollregler og mer gjennomferte dokumentasjonskrav. I noen
kommuner har dette i kortere eller lengre perioder fort til lengre
saksbehandlingstid og mer detaljert dokumentasjonskrav og
saksbehandling. Etter hvert har mange kommuner kommet mer ajour i
forhold til regelendringene som tradte i kraft i 1997, saksbehandlingen er
forenklet, og saksbehandlingstiden er kraftig redusert.
Byggesaksreformen er derfor langt pa vei innarbeidet etter intensjonen.
En viktig faktor er ogsa at den sentrale ordningen for godkjenning av
foretak etter hvert er blitt omfattende, og sparer kommunene for mye
arbeid. En evaluering av reformen gjores i regi av Norges Forskningsrad.
Evalueringen har pagétt helt siden reformen ble innfert, og vil bli
avsluttet 1 2004.

Det er likevel fremdeles store forskjeller mellom kommunene, bade nar
det gjelder saksbehandlingstid og kravene som stilles til
tiltakshaver/seker i forbindelse med opplysninger og dokumentasjon til
den enkelte byggesgknad. Det er ikke uvanlig at byggefirmaer opererer 1
10-12 kommuner, og blir mett med forskjellige krav, rutiner og tidsplaner
1 de enkelte kommunene.

Til en viss grad er det ikke urimelig & bli mett med ulike krav i de
forskjellige kommunene. Plan- og bygningsloven er en rammelov med
stor vekt pa lokalt skjgnn. Kommunene skal lage sine egne arealplaner,
og byggesgknader mé bestandig vurderes opp mot de kravene
kommunene stiller i planene. I tillegg kan kommunene innfore vedtekter.
En byggsgker ma derfor orientere seg om kommunens krav i tillegg til
kravene 1 lov og forskrift.

Det har gjennom mange ér vart arbeidet med standardisering og
forenkling av krav, rutiner og dokumentasjon, bade gjennom Norges
Byggstandardiseringsradd, bransjene, kommunene, FoU- og
undervisningsmiljeer, og gjennom regelverksutvikling. Denne

utviklingen er etter hvert kommet s3 langt at det nd er mulig & gé et skritt
videre ved & standardisere og regelfeste krav til saksbehandling og
tidsbruk i kommunene.

Lov- og forskriftsendringene som trer i kraft 1.7.03 er 1 hovedsak rettet
mot tidsbruk og effektivisering i kommunal saksbehandling. Stortingets
viktigste gnske i denne sammenheng har vart innfering av en
maksimumsfrist pa 12 uker for byggesaksbehandlingen, samt 4 forenkle
dokumentasjonsreglene. Etter forslag fra Kommunal- og
regionaldepartementet er det 1 tillegg foretatt noen andre endringer, bla 1




Flere enkle tiltak

ByggSek

reglene om ansvar og kontroll, delvis etter innspill fra bransjen. Ogsa
disse endringene tar sikte pa 4 effektivisere den kommunale
saksbehandlingen.

Reglene inneberer storre tidspress pd kommunene. For & legge press pé
hurtighet og forenkling ensket Stortinget 4 innfere en sanksjonsregel for
overskridelse av 12-ukers-fristen gjennom reduksjon av
byggesaksgebyret. Fordi mange kommuner fremdeles vil matte foreta
endringer i sin organisering av saksbehandlingen, gis det ett ars utsettelse
for denne sanksjonsregelen trer i kraft, dvs 1.7.04. Svart mange
kommuner gir likevel uttrykk for at fristene ikke ber skape storre
problemer, og 12 uker ber ogsé normalt veere tilstrekkelig til 4 avgjore en
byggesak.

Det innferes ogsa frister i andre deler av saksbehandlingen, men det er i
denne omgang ikke innfert sanksjoner for overskridelse av disse fristene.
Slike sanksjoner kan imidlertid innferes senere, dersom det skulle vise
seg & vare behov. Pa to nye omréder far overskridelse av frister likevel
betydning. For midlertidig brukstillatelse er det innfert en frist pa én uke,
av hensyn til behov for forutsigbarhet mht. 1dnekonvertering og
privatrettslig overtakelse. Overskridelse av fristen innebzarer her at
bygget kan tas i bruk. Overskridelse av fristen pa 4 uker for andre
myndigheter til & avgi uttalelse i byggesaker medferer at retten til 4 avgi
uttalelse bortfaller, med mindre det ma fattes et serskilt vedtak i medhold
av annen lov enn plan- og bygningsloven.

Endringene innebzrer en sterre vektlegging av den forberedende
saksbehandlingen fra tiltakshavers / ansvarlig sgkers side. Blant annet
skal tidsfristene i utgangspunktet lope fra seknaden er "fullstendig”, dvs
godt nok dokumentert til 4 kunne tas under behandling. Prinsippet er altsd
at jo bedre en sgknad er forberedt, jo fortere kan den behandles. Dette er
ogsa hovedprinsippet bak sékalte “enkle tiltak™ (pbl § 95 b), som né skal
behandles 1 lopet av 3 uker. Her er hovedkriteriet forst og fremst at
sakene er s& godt forberedt at de kan behandles enkelt av kommunene,
ikke at tiltaket i seg selv ikke er komplisert. For enkle tiltak legges det
ogsa vekt pé at disse er s& godt forberedt at kommunene mé kunne
behandle dem like raskt som meldingssaker (der man f eks ikke har krav
til ansvar og kontroll), og saksbehandlingsfristen er av den grunn
redusert fra 4 til 3 uker.

Samtidig som omradet for enkle tiltak er utvidet noe, og kommunenes
skjsnnsmessige vurderinger er forsgkt avgrenset, er ogsa
meldingsordningene utvidet noe. I hovedsak er dokumentasjonskravene
de samme for seknader og meldingssaker, bortsett fra reglene om ansvar
og kontroll. Samtidig er regelen fra GOF om at ansvar kan utelates der
det ikke er ngdvendig, na fremhevet og tatt inn i SAK. Denne regelen
innebarer at det kan vere mer glidende overganger mellom meldinger og
soknader.

Det anbefales at kommunene tar i bruk elektronisk saksbehandling ved &
nyttiggjere seg ByggSek, som er utviklet for Kommunal- og
regionaldepartementet, Miljgverndepartementet, underliggende etater,
byggen®ringen og kommunene. Etter sommeren 2003 vil prosjektet vaere
over i en drifts- og videreutviklingsfase hvor Statens bygningstekniske
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etat er gitt oppfolgingsansvaret. Det vil da foreligge tilbud til kommunene
om et elektronisk seknadssystem for byggesak (eByggesak) og et
driftssystem for informasjonstjeneren, dvs nettstedet hvor kommunene alt
har startet a legge ut sin plan- og byggesaksinformasjon.

Ogsa regelendringene som gjelder ansvar, kontroll og opplysninger
(dokumentasjon) tar sikte pa bedre saksforberedelse fra
sokers/tiltakshavers side. Ansvarlig seker far ansvar for innsamling og
vurdering av nabomerknader, noe som tidligere har veert gjort av
kommunen. Det har i heringsrunden veart en del diskusjon om 1 hvilken
grad naboenes rettssikkerhet ivaretas ved en slik regel. Av den grunn er
det presisert at merknader ogsé kan sendes i kopi til kommunen. Etter
hvert som regelen blir innarbeidet ber det vare grunn til & tro at den kan
pavirke dialogen mellom tiltakshaver/sgker og naboene, samt byggenes
kvalitet, i positiv retning. I tillegg ber endringen fore til at kommunens
arbeid og vurderinger 1 mange tilfelle kan bli enklere.

Til en viss grad innebzrer regelendringene forsek pé rydding i oppgaver
mellom kommuner og foretak, for 4 unnga dobbeltbehandling og gjere
saksbehandlingen s enkel for kommunen at saken kan behandles raskt.
Dette er serlig fremtredende 1 endringen 1 regel om ansvar for plassering
av tiltak, se SAK § 25. Na er ansvaret ogsa for plassering overlatt til
ansvarlige foretak. Kommunene kan fremdeles opprettholde denne
funksjonen som forretningsomréde, men ma seke godkjenning pa linje
med andre foretak. Det er grunn til 4 anta at kommunenes kvalifikasjoner
pa dette omrade jevnt over er sa vidt gode at de enkelte kommunale
enheter neppe vil ha problemer med & fa sentral godkjenning for denne
virksomheten.

Kommunenes godkjenning av kontrollplanen bortfaller, og kontrollplanen
innrettes mer mot viktige kontrollomréder, som kan vare hyppig
forekommende feil, spesielt kritiske forhold, eller andre forhold
kommunen eller tiltakshaver har behov for & kontrollere serskilt. Der
kommunen og tiltakshaver/sgker er enig om at det ikke er slike viktige
kontrollomrader, er det tilstrekkelig at det vises at foretakets eget system
for kontroll fungerer. Det har vart mye diskusjon om kontrollplanens
funksjon i tiden etter 1997, og departementet har valgt & opprettholde
kontrollplanen, og & innrette den slik at den kan legges mer direkte til
grunn for kommunenes tilsyn. Egenkontrollens funksjon har ogsé vaert
diskutert, og departementet anbefaler derfor sterre bruk av uavhengig
kontroll der egenkontroll er forbundet med usikkerhet.

Kommunenes tilsynsfunksjon er ikke n@rmere regelfestet i denne
omgang. Da den offentlige bygningskontrollen ble avviklet i tiden etter
lovendringene i 1997, var det intensjonen at kommunen skulle erstatte
den med tilsyn. Tilsyn kan i utgangspunktet skje enten ved foretakstilsyn,
dokumentgjennomgang eller stikkpraver pa byggeplass. Det har vert mye
usikkerhet knyttet til tilsynsfunksjonen, og det er bare et mindre antall
kommuner som har kommet skikkelig i gang med tilsyn. Dette har ogsa
arsaker 1 interne budsjettmessige forhold 1 kommunene, selv om
byggesaksgebyrene i utgangspunktet ogsa skal dekke kommunenes arbeid
med tilsyn.

Statens bygningstekniske etat har arbeidet med & utvikle tilsyn med



Bygningslovutvalg

foretak. Det er 1 hovedsak denne tilsynsformen kommunene har valgt,
men det er fremdeles stor usikkerhet knyttet til hvordan tilsynet skal
utgves, 1 hvilket omfang, nér det er aktuelt 4 gi inn med tilsyn,
kombinasjon av forskjellige tilsynsformer, virkninger av tilsyn osv. Dette
har medvirket til at kommunene har vart tilbakeholdne med & fare tilsyn,
1tillegg til at kommunene har méttet prioritere saksbehandlingen.

Selv om innfering av flere tidsfrister innebzrer at kommunene
sannsynligvis kommer til 4 prioritere saksbehandling fremfor tilsyn en tid
fremover, er det viktig at kommunene setter av tilstrekkelig med ressurser
til 4 gjennomfere tilsyn. Erfaringen viser at tilsyn er etterspurt av
foretakene, og at det har positiv virkning pa fremtidige byggesaker.
Tilsyn kan altsd vaere ressursbesparende pé lengre sikt, samtidig som
tilsynsfunksjonen bidrar til kvalitetsutvikling ogsi for kommunens
ansatte. Det er ogsa viktig & veere oppmerksom pa at tilsyn ikke krever
noen bestemt foranledning eller mislighold, og det trenger ikke vere
omfattende. Kommunen Kkan selv bestemme nér, pa hvilket grunnlag (f
eks statistisk) og hvordan den gnsker 4 gjennomfere tilsyn. Tilsyn ma
imidlertid vaere avgrenset til den enkelte byggesak, og mé vare avsluttet
for det gis ferdigattest. Bortsett fra dette, stir kommunene meget fritt, og
departementet anbefaler sterkt at tilsyn brukes i sterre omfang.

Niér det ikke er utviklet regler i lov og forskrift om tilsyn, har det
sammenheng med at tilsynet kan uteves pa mange forskjellige mater.
Temaet egner seg derfor best til veiledning, og det mé deretter vurderes
pa noe lengre sikt om det egner seg for regelfesting. Sentrale myndigheter
vil arbeide videre med veiledning om tilsyn.

Regelendringene i denne omgang er av begrenset omfang.
Bygningslovutvalget arbeider videre med en del av de problemstillinger
som er nevnt her, bl a muligheter for et nytt seknadssystem,
rollefordelingen mellom kommunen og utbyggeren, tilsyn osv. Utvalget
ser ogsé pa bygningsdelen av loven i sin helhet, og p&d sammenhengen
mellom plansaker og byggesaker. Utvalget vil legge frem sin forste
delutredning 1 oktober 2003. Denne delutredningen vil 1 hovedsak vere
prinsipiell og overordnet, og vil i tillegg inneholde forslag til
lovregulering av utbyggingsavtaler. Den avsluttende delutredningen vil
foreligge 1 lapet av 2005.



Fristene gjelder kun
“rene” byggesaker

2. TIDSFRISTER

Det er na innfort en rekke nye tidsfrister for kommunal
byggesaksbehandling. Vi har tidligere hatt frister for behandling av
meldingssaker 1 pbl §§ 81, 86a 1. ledd litra a) og b), samt for enkle tiltak
etter pbl § 95 b. Kommunene skal i tillegg sette frister for andre
myndigheters uttalelse i byggesaker etter pbl § 95 nr 2, men denne
muligheten er det mange kommuner som ikke bruker.

Det finnes ingen generelle frister for offentlig saksbehandling 1
forvaltningsloven, bortsett fra rettslige standarder som “uten ugrunnet
opphold” og lignende. Det er heller ikke vanlig med
saksbehandlingsfrister i annet regelverk, og heller ikke i skandinavisk
lovgivning. Fristene i plan- og bygningsloven er innfert med szrlig tanke
pé forholdene i bygge- og anleggsvirksomheten, der man er avhengig av
forutsigbarhet og fremdrift i den samfunnsmessige verdiskapningen.

Noen av de nye fristene fremgar direkte av plan- og bygningsloven, mens
andre er gitt 1 forskrift. Skillet kan virke litt tilfeldig, men noen av fristene
har altsé Stortinget villet fremheve serskilt, mens det for andre frister kan
vare behov for justeringer uten at det ber vere nedvendig med
lovbehandling. I tillegg til frist for meldingssaker og enkle tiltak, som har
cksistert tidligere, er de nye fristene som fremgar direkte av lov:

. 12 uker for byggesoknader som ikke er enkle tiltak,
. 4 uker for andre myndigheters uttalelse, og
. 2 uker for 4 avholde forhandskonferanse.

Resten av fristene er gitt 1 forskrift (SAK):

4 uker for sgknad om igangsettingstillatelse,

1 uke for anmodning om midlertidig brukstillatelse,
2 uker for krav om ferdigattest,

6 uker for & oversende klagesaker, og

6 uker for at klageinstansen skal behandle saker der
forsteinstansvedtaket er gitt utsatt virkning pga klagen.

For oversiktens skyld er alle fristene samlet i SAK § 23. SAK § 24
omhandler beregningsmaten for fristene. Utgangspunktet er at fristen
loper fra fullstendig seknad er innkommet, dvs journalfert i kommunen.
Tidsbruk for nedvendig supplering og feilretting skal altsi legges til.
Narmere informasjon om tidsfrister og beregningen av dem fremgar av
SAK og veiledningen til SAK.

Sarskilte problemstillinger:

2.1 Byggesak — plansak

Det er viktig & merke seg at noen sentrale frister bare gjelder “rene”
byggesaker. Det gjelder 12-ukers fristen for byggesegknader generelt, 3-
ukers fristen for enkle tiltak, og behandlingen av klagesaker.
Departementet har valgt & avgrense fristene til “rene” byggesaker, dvs
saker der sakens avgjerelse ikke er avhengig av avklaring i forhold til



Bruksendring

plan. Dette kan gi noen utslag som kan virke unadig byréakratiske fordi
samme type krav kan fremgé av plan som av lov, og plan gar 1 en del
tilfelle foran lov. F eks vil en avstandbestemmelse som stér i plan, kreve
dispensasjon fra plan, og dermed ikke vaere en “ren” byggesak. Dersom
planen ikke inneholder avstandsbestemmelser, er det 4-meters regelen i
pbl § 70 som gjelder, og dispensasjon fra pbl § 70 blir da en “ren”
byggesak.

P& den annen side gir det svart vanskelige avgrensningsspgrsmal dersom
grensene mellom plansak og byggesak skal trekkes annerledes. Den
valgte avgrensningen vil ogsd harmonere med myndigheten til avgjerelse
av dispensasjonssaker etter pbl § 7, der avgjerelsen av planspersmal er
tillagt det faste utvalget for plansaker. Et slikt skille vil ogséd harmonere
med delegasjonsreglementet i mange kommuner.

Skillet innebeerer at det vil veaere en fordel for tiltakshaver/sgker 4 holde
tiltaket innenfor planens rammer. P4 den méten kan regelen kanskje bidra
til & redusere antallet dispensasjoner. P4 den annen side ber det kunne
forventes at kommunene tilpasser sin saksbehandling og sitt
delegasjonsreglement, slik at enkle dispensasjoner eller andre enkie
planspersmal kan tas som en del av byggesaken, og at kommunene pa
frivillig basis lar s& mange saker som mulig (av de som ikke er “rene”
byggesaker) behandles innenfor 12-ukers rammen.

Tilsvarende problemstilling vil ogsé kunne oppsta ved bruksendring.
Vanligvis m& man kunne si at bruksendring fra ett formal til et annet er et
planspersmail, mens bruksendring innenfor samme formal er en “ren”
byggesak. Dette mé imidlertid vurderes konkret ut fra hvor konkret
formalet er angitt i plan.

Ved dispensasjoner er hovedregelen uansett at dispensasjonen kan
behandles for seg for resten av saken. Dersom dispensasjon er gitt, vil
saken vaere en ’ren” byggesak, som mé behandles p& den méaten som er
angitt for vedkommende sakstype (ordinzr byggesak, enkelt tiltak,
melding eller unntak).

2.2 Midlertidig brukstillatelse — ferdigattest — tilsyn

Kommunene har fatt en meget kort frist (1 uke) for a4 behandle
anmodning om brukstillatelse, og 2 uker for anmodning om ferdigattest.
Grunnen til at fristen for midlertidig brukstillatelse er kort er at dette
tidspunktet er kritisk i forholdet mellom tiltakshaver og hans
kontraktsparter. Midlertidig brukstillatelse er gjerne skjaringstidspunktet
for privatrettslig overtakelse og lanekonvertering, og har derfor meget
stor betydning.

Det som kreves for at det skal utstedes midlertidig brukstillatelse er at det
foreligger kontrollerklering(er) for utferelsen som viser at det ikke
gjenstar vesentlige mangler, slik at bygget eller anlegget kan tas i bruk.
Kontrollerklzringene skal vise overensstemmelse med tillatelsen,
kontrollplanen, ansvarsretten og regelverket for gvrig. Det kan altsa
gjensta arbeid av mindre vesentlig art. Utgangspunktet for vurderingen er
plan- og bygningslovgivningens krav til helse, miljo og sikkerhet. Ved
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midlertidig brukstillatelse skal det gis en oversikt over hvilke arbeider
som gjenstar, og et tidspunkt for ferdigstillelse. (Dette tidspunktet skal
bare angi en forventet fremdrift, og er ikke bindende overfor
kommunen.) Kommunen har altsi bare 1 uke for 4 avgjere om
kontrollerklzringene er i orden og om gjenstiende arbeid er vesentlig
eller ikke. Overskridelse av fristen medferer at tiltaket kan tas i bruk,
under forutsetning av at det er i overensstemmelse med kravene 1
lovgivningen og tillatelsen.

Den korte fristen medferer at midlertidig brukstillatelse i stor grad blir
ansvarlig sgkers ansvar. Dersom kommunen ikke allerede har startet
tilsyn eller av andre grunner har tilstrekkelig innsikt i tiltaket til & kunne
si om det tilfredsstiller kravene eller ikke, har den ikke noe annet valg
enn & imetekomme anmodningen dersom kontrollerkleringen og
papirene ellers er i orden.

Midlertidig brukstillatelse gis pé tiltakshavers/sgkers eget ansvar. Dersom
det i ettertid viser seg at brukstillatelsen er gitt pa uriktig grunnlag, kan
den nar som helst trekkes tilbake. Ansvarlig seker har derfor et serskilt
ansvar pa dette tidspunktet for at grunnlaget for brukstillatelsen er i
orden, og vil kunne miste godkjenningen dersom dette ikke er tilfelle.

Ved ferdigattest har kommunen noe lengre tid pa seg (2 uker).
Ferdigattesten innebzrer mindre privatrettslig press enn midlertidig
brukstillatelse (med mindre det bare anmodes om ferdigattest uten
midlertidig brukstillatelse ferst), og innebarer forst og fremst at det
offentliges befatning med byggesaken oppherer.

Ogsé ferdigattest gis pa tiltakshavers/sgkers ansvar, men her ber
kommunen vare mer oppmerksom, ettersom ferdigattest avslutter
kommunens umiddelbare befatning med saken. Dersom det likevel 1
ettertid viser seg at ferdigattesten er gitt pa uriktig grunnlag, kan den nar
som helst trekkes tilbake. Akterenes direkte ansvar overfor kommunen
blir da aktivert pé nytt, slik at palegg og andre sanksjoner kan rettes
direkte til de enkelte ansvarlige foretak. Selv om ansvarsretten(e) ikke
egentlig er gjenstand for foreldelse, gar man vanligvis ut fra at pdlegg ma
rettes til tiltakshaver etter at ferdigattest er utstedt, og at tiltakshaver
deretter ma ga pa de forskjellige akterene pa bakgrunn av kontrakten.
Ansvarsretten(e) vil da vare et grunnlag i vurderingen av den
privatrettslige ansvarsfordelingen.

Det har vert reist spersmal om tilsyn avbryter fristene for utstedelse av
midlertidig brukstillatelse og ferdigattest. Utgangspunktet er at oppstart
av tilsyn i seg selv ikke er fristavbrytende, men at funnene kommunen
gjor ved tilsyn kan vare tilstrekkelig til at anmodningene ikke anses som
’fullstendige”, og at fristen dermed ikke loper. Ved midlertidig
brukstillatelse vil kommunene ha liten tid til 8 komme i gang med tilsyn,
og her er som nevnt fristen knyttet til et kritisk punkt i kontraktsforholdet.
Tiltakshaver/ansvarlig seker ma derfor ta ansvaret for at betingelsene for
midlertidig brukstillatelse er oppfylt, og vaere forberedt pa sanksjoner i
ettertid dersom betingelsene ikke er oppfylt.

Ved anmodning om ferdigattest har kommunen 2 uker til 4 starte et
eventuelt tilsyn, i tillegg til tiden som er gatt siden midlertidig
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brukstillatelse (der det ikke spkes direkte om ferdigattest uten & ga veien
om midlertidig brukstillatelse). Kommunen ber kunne ha tilstrekkelige
holdepunkter ved utlgpet av fristen til 4 si om det er sa vidt store mangler
at ferdigattest ikke kan gis.

Konklusjonen er altsa at tilsyn kan lede til at fristen avbrytes bade ved
midlertidig brukstillatelse og ferdigattest, men det ma gjores pa saklig
grunnlag. Det er ikke tilstrekkelig i seg selv at kommunen ensker  starte
opp tilsyn innen fristens utlgp. Det er her naturlig at kommunen legger
inn sterst innsats 1 forbindelse med utstedelse av ferdigattest.

23 Virkninger av fristoverskridelse

For noen fé av saksbehandlingsfristene er det innfert virkninger av
fristoverskridelse. Det gjelder:

12 ukers frist for ordinaere byggesaker,

1 ukes frist for midlertidig brukstillatelse,

4 ukers frist for andre myndigheters medvirkning,

3 ukers frist for meldingssaker,

3 ukers frist for enkle tiltak.

For meldingssaker er virkningen slik den hele tiden har vart: Ved
manglende tilbakemelding fra kommunen kan tiltaket settes i gang
("utferes”, jf pbl § 81 og 86a).

Ved enkle tiltak kan tiltaket settes i gang (“tillatelse regnes for gitt”, j£
pbl § 95 b) dersom kommunen ikke har fattet vedtak innen fristen. Denne
virkningen har eksistert siden regelen om enkle tiltak tradte i kraft i 1997.
Saksbehandlingsfristen er redusert fra 4 til 3 uker.

For meldingssaker og enkle tiltak blir det ingen endring mht virkning av
fristoverskridelse.

Nye regler om virkning av fristoverskridelse er knyttet til 12-ukers-fristen
for byggesaksbehandling, fristen pa 1 uke for utstedelse av midlertidig
brukstillatelse, og fristen pa 4 uker for andre myndigheters medvirkning.

Overskridelse av 12-ukers-fristen for byggesaksbehandling (der det ikke
dreier seg om enkle tiltak) medferer reduksjon av byggesaksgebyret.
Ogsé her m4 man vare oppmerksom pa at regelen i forste omgang gjelder
“rene” byggesaker.

Regelen om reduksjon av gebyret vil ikke tre 1 kraft for 1. juli 2004.
Kommunene far derfor ett &r pé & innrette seg etter denne fristen. Inntil da
blir fristregelen 4 betrakte som en instruks til kommunen, pé linje med de
tidsfrister det ikke er knyttet sanksjoner for fristoverskridelse til.

I henhold til regelen i SAK § 23 nr. 1 bokstav d) tredje ledd skal gebyret
reduseres med % for hver pabegynt uke utover fristen. Det spiller
naturligvis ingen rolle om gebyret allerede er innbetalt eller ikke. Det har
vert reist spersmal om hva som skjer dersom kommunen bruker mer enn
4 uker utover 12-ukers fristen, og utgangspunktet ma her vare at gebyret
ikke reduseres med mer enn 100 %. Etter disse 4 ukene gjelder det altsa
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ikke ytterligere sanksjoner. — Na&rmere informasjon om denne regelen vil
bli gitt 1 forbindelse med ikrafttreden sommeren 2004.

For overskridelse av fristen for midlertidig brukstillatelse er virkningen at
tiltaket kan tas i bruk, jf det som er skrevet om dette over. Tillatelsen kan
trekkes tilbake dersom det viser seg at den er avgitt pa uriktig grunnlag.

For andre myndigheters medvirkning er virkningen av fristoverskridelse
at disse myndighetene mister retten til 4 avgi uttalelse. En uttalelse som
kommer etter fristen kan altsé ikke regne med & bli tatt hensyn til. Dette
gjelder bare uttalelser, ikke dersom det kreves vedtak etter vedkommende
myndighets eget regelverk. En slik virkning ville medfert at man satte
annet regelverk til side, og sa langt gér ikke endringene i plan- og
bygningsloven. For andre myndigheters medvirkning har man dessuten
den spesielle regel at det kan gis rammetillatelse med forbehold om andre
myndigheters samtykke. Det blir da opp til tiltakshaver/ansvarlig soker &
innhente samtykke. Kommunene har et koordineringsansvar for 4 sikre at
de riktige myndigheter er varslet. Dersom det ikke kommer inn uttalelser
innen 4-ukers-fristen kan kommunen gi igangsettingstillatelse, men
dersom det kreves vedtak etter annet regelverk, kan ikke kommunen gi
igangsettingstillatelse dersom disse vedtakene ikke foreligger.

For de andre fristene er det ikke gitt regler om rettsvirkninger. Disse

fristene blir ermed & oppfatte som instrukser til kommunene, men kan
ikke paberopes som grunniag for rettsvirkninger.
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3. FORBEREDENDE KLAGESAKSBEHANDLING

31 Frist pa seks uker ved oversendelse av klagesaker til
fylkesmannen

Fylkesmennene behandler i dag klager pa byggesaker og andre saker etter
plan- og bygningsloven, som ekspropriasjon, ileggelse av sanksjoner osv.
Klagesaksbehandlingen folger reglene i forvaltningsloven. Der
kommunene behandler saker i forste instans, har en satt en administrativ
3 méneders frist for behandling av disse. Ved klage over vedtak i
forsteinstans i kommunen, er det nd ogsé innfert frist for oversendelse av
saken til fylkesmannen. Her foreslo departementet en 8-ukers frist. Ved
Stortingets behandling ble likevel denne fristen satt til 6 uker. Fristen er
fastsatt i forskrift (SAK) § 23 bokstav j):

“Klagesaker skal forberedes av kommunen og oversendes til
klageinstansen, jf. forvaltningsloven § 33, innen seks uker.”

3.1.1 Narmere om oversendelse av saker fra kommunen til
fylkesmannen

Bakgrunnen for at frister i den forberedende klagesaksbehandlingen er
tatt opp, er at enkelte kommuner har brukt lang tid pa a forberede
klagebehandlingen for saken sendes til fylkesmannen. Enkelte steder har
dette tatt ett til ett og et halvt &r, noe som er ikke er forsvarlig i forhold til
den enkeltes rettssikkerhet.

Nar klage pa kommunens vedtak finner sted, er det grunn for kommunen
a se pa saken pa nytt for den oversendes til klageinstansen. Saken skal 1
en viss grad forberedes av kommunen, jf. forvaltningsloven § 33 annet
ledd. Det er likevel ikke noen generell plikt for kommunen til & foreta en
fullstendig fornyet behandling av saken, slik flere kommuner ser ut til 4
ha forstatt loven. Kommunen har kun plikt til 2 se p& anfersler det er
grunn til & se nermere pa, typisk nye opplysninger eller papeking av
konkrete feil. Departementet er ikke kjent med at omgjeringsprosenten i
kommunene (eller for si vidt hos fylkesmannen) er hayere i kommuner
som bruker sarlig lang tid pa & vurdere saken pa nytt, for den oversendes
til fylkesmannen. Dette tyder pa at kommunene ikke tidligere har sortert
de ut de saker som det er grunn til & se pa pa nytt, og ogsa en indikasjon
pé at kommunen har brukt lang tid pa & vurdere kurante saker gjennom
fullstendig ny saksbehandling.

Et argument fra kommunene for den lange tiden for oversendelse er at de
har plikt til & utrede hver klagesak naye og at saken ofte sendes i retur fra
fylkesmannen, hvor det bes om bedre begrunnelse. Praksis er imidlertid
varierende. Fylkesmannens syn er gjerne at kommunen i disse sakene
ikke har vurdert sakens nye momenter og/eller at saken inneholder
vurderingskriterier som ligger innenfor ”det lokale selvstyre”.
Fylkesmannen har derfor av hensyn til det lokale selvstyre, jf.
forvaltningsloven § 34 annet ledd siste punktum, ment at det er i
kommunens egen interesse & uttale seg neermere for & unngé et uensket
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resultat etter fylkesmannens overprovelse.

I en del konkrete tilfeller er det selvsagt viktig at kommunen har
anledning til 4 rette feil etter en ny vurdering av saken. Der kommunen
likevel er sikker i sin sak og ikke kan se at det foreligger nye momenter,
kan det vare liten grunn til & la saken ligge lenge til fornyet behandling.
En hurtigere behandling skaper neppe rettssikkerhetsproblemer, idet
fylkesmannen likevel foretar en fornyet behandling. Ved a luke ut
kurante saker for rask oversendelse til fylkesmannen, kan kommunen
ogsa fa rettet mer oppmerksomhet mot de saker som de faktisk ser grunn
til & vurdere pa nytt. Departementet ser derfor for seg en praktisk ordning
der kommunen “siler” de saker de ansker/plikter 4 vurdere pa nytt.

Det har vist seg at mange kommuner, sarlig de sterre, bruker lang tid pa
forberedelser til behandling i form av kopiering og rydding av saken,
samt & {3 uttalelse fra andre bererte parter iht det kontradiktoriske
prinsipp. Det ber likevel ogsa kunne settes korte uttalelsesfrister innad i
kommunen, der for eksempel flere etater involveres. Selv om det er viktig
a fa fortgang i oversendelse av saken er det viktig at kommunen er klar
over at fylkesmannen gjerne ser at saken er ryddet og oversiktlig med
nedvendige dokumenter. Dette for & spare bade fylkesmannen og
kommunen for merarbeid senere.

Det er kun rene byggesaker som er omfattet av fristen, uavhengig av om
klagen behandles politisk eller ikke. Frister for saker som gjelder planer
og byggesaker med planspersmal, typisk dispensasjon fra planer, vil
eventuelt vurderes av planmyndighetene pé et senere tidspunkt.

Det er et sparsmél om hvordan en skal overholde fristen 1 saker som ma
til politisk behandling. Kommuner som har et delegasjonsreglement og en
mgtefrekvens i politiske utvalg som hindrer kommunen 1 & klare fristen
pé oversendelse av klager pa byggesaker, mé iverksette
effektiviseringstiltak. Vi er kjent med at flere kommuner behandler saker
pé politisk niva der dette ikke er nadvendig etter loven. Myndighet til &
treffe avgjerelser etter byggesaksdelen i loven er ikke lagt spesifikt til det
faste utvalg for plansaker. I slike saker er det opp til kommunen selv &
bestemme hvilket organ eller administrativt niva i kommunen som skal
ha myndighet.

For beregning av fristen for oversendelse av klagesaker, vil det komme
narmere regler om i veiledningen til forskrift om saksbehandling og
kontroll (SAK). Det er likevel viktig allerede na & gjere oppmerksom pa
at fristen gjelder fra klagefristens utlep. Det vil ikke bli gitt fratrekk for
andre etaters uttalelse eller at partene etter det kontradiktoriske prinsipp
pé nytt gis anledning til 4 uttale seg. Alt mé skje innenfor 6 ukers fristen.

3.1.2 Konsekvenser av fristen

De fleste kommuner antas & kunne oversende klager til fylkesmannen
innen 6 uker. En del kommuner, serlig de store, mé prioritere
klagesakene i storre grad enn i dag. Dette innebarer gkt ressursbruk i en
overgangsperiode inntil eventuelle restanser er tatt unna. Etter denne tid
er det ikke grunn til & paregne at fristen vil ha sterre konsekvenser for
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saksbehandlingen, annet enn for eksempel ved eventuelle sesongmessige
topper. En klagebehandling som er a jour vil uansett kunne virke
ressursbesparende totalt sett fordi antallet purringer fra publikum
reduseres betraktelig. Enkelte kommuner ber g& gjennom sine rutiner
med hensyn til hvilket omfang den forberedende klagebehandlingen ber
ha for 4 seke a gjore den sa mélrettet og effektiv som mulig.

3.1.3  Fylkesmannens behandling av klager der det er gitt utsatt
iverksetting

De fleste fylkesmannsembeter har opplyst at de allerede for lovendringen
har prioritert saker der klagen er gitt utsatt iverksetting. Det er for s& vidt
ogsa naturlig idet man allerede har gatt noe inn i sakens realiteter for &
vurdere om klagen ber gis utsatt iverksetting. Saledes kan det vare mest
rasjonelt & behandle hele saken samtidig, altsa ikke bare av hensyn til
tiltakshaver. Dette vil likevel vare opp til det enkelte embete. Det er
viktig at en eventuell forfordeling ikke medferer at flere begjarer utsatt
iverksetting.

Det er et begrenset antall saker som gis utsatt iverksetting, selv om det
har gkt noe i visse embeter. Det skulle derfor ikke vare szrlig byrdefullt
for fylkesmennene & ha frister for behandling av disse sakene, forutsatt at
fristen beregnes fra endelige uttalelser og oversendelser er ekspedert i
saken. Fylkesmannen i Oslo og Akershus har for eksempel opplyst at det
kan ta lang tid for embetet fir de nedvendige uttalelser og dokumenter.
Departementet mener likevel det er passende med en frist pa 6 uker fra
beslutning om utsatt iverksetting er fattet av det enkelte organ. Der utsatt
iverksetting er fattet av kommunen, ma fylkesmannens frist gjelde fra nar
saken er mottatt hos fylkesmannen.

Kommunen ma, p4 samme méte som fylkesmannen, prioritere saker der
det er gitt utsatt iverksetting.

14



Flere meldingssaker

Utvidet varsling kan
kreves

Flere tiltak skal
behandles som
“enkle tiltak”

4. MELDINGSSAKER OG ENKLE TILTAK

4.1 Meldingssaker

Det har vart bred politisk enighet om en utvidelse av meldingsordningen,
sist ved Stortingets behandling av Dok.nr.8:59. Det er derfor vedtatt en
lovendring i trdd med dette 1 § 86 a. Uttrykket «mindre byggearbeid»
erstattes med «mindre tiltak», som er noe mer omfattende. Samtidig er
det ikke lenger bare tiltak pa bolig- og fritidseiendom som omfattes av
bestemmelsen, men tiltak pa alle typer eiendommer, f.eks.
nzringseiendommer. Den narmere fastsetting av hvilke typer mindre
tiltak ordningen skal utvides til & omfatte, er regulert i forskrift,

jf. SAK §9.

I § 86 a annet ledd bestemmes det at lovens kapittel XVI om
saksbehandling, ansvar og kontroll, med unntak av § 93 a, ikke gjelder
for meldingssaker. Det er likevel slik at naboer og gjenboere skal ha
varsel, jf. § 86 a forste ledd bokstav a. Det har vaert noe uklart om
bestemmelsen i § 94 nr. 3 annet ledd om at kommunen kan kreve utvidet
varsling, ogsa gjelder meldingssaker. Fordi viktige nabointeresser kan bli
berert ogsa ved mindre byggearbeid, og av hensyn til god sammenheng i
lovverket, er det etablert en klar hjemmel for 4 kreve utvidet varsling for
meldingssaker etter § 86 a, jf. § 81 tredje ledd som far tilsvarende
anvendelse.

Lovendringen vil gi en gkt bruk av melding, bla ved mindre tiltak i
tilknytning til industri- og naringsbygg, som f.eks. pdbygg, innvendige
arbeider og bruksendringer, hvor risikoen for bl.a. personskader er liten.
Dette er i samsvar med siktemélet om at den offentlige saksbehandlingen
skal sta i et rimelig forhold til tiltakets storrelse, tekniske
vanskelighetsgrad og behov for avklaringer i forhold til plan og regelverk
for gvrig. Departementet vil ogsa vise til muligheten for & behandle tiltak
som “enkle” etter § 95 b, jf. under pkt. 4.2. om forholdet mellom
meldingssaker og enkle tiltak.

4.2 Enkle tiltak

Saksbehandlingstiden for enkle tiltak reduseres fra 4 til 3 uker. Dermed
blir det lik frist for kommunens vurdering av enkle tiltak og
meldingssaker. Det er ikke foreslétt endringer 1 virkningene for
fristoversittelse, idet virkningene i begge tilfeller er at tillatelse anses for
gitt nér fristen er ute.

Bestemmelsen om enkle tiltak i § 95 b er blitt mindre anvendt 1
byggesaker enn det man antok og hapet da bestemmelsen kom i 1997.
Arsaken til dette er bl.a. at det kan synes uklart hva som kan defineres
som enkle tiltak. Denne uklarheten har medfert at systemet om meldinger
er blitt det dominerende nér det gjelder tillatelse til mindre byggearbeider.
Bestemmelsen om enkle tiltak endres né slik at flere byggesaker 1
fremtiden skal behandles etter bestemmelsen, og til at kommunen ikke
lett kan velge 4 overfore slike saker til ordinar seknadsbehandling etter
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§ 94. Det legges av denne grunn opp til en klarere angivelse i veiledning
av hvilke typer tiltak som skal regnes som «enkle» og hvilken
dokumentasjon som skal felge slike seknader. Noe av tanken bak
endringene er at det ber bli vanskeligere for kommunene & avvise bruk av
den nye 3-ukersregelen pa grunn av sma feil eller ubetydelige mangler
ved seknaden. Regelen om nabosamtykke erstattes med et krav om at
naboer ikke skal ha protestert, noe som ogsé vil kunne innebare utvidet
bruk av bestemmelsen.

Samtidig som omradet for enkle tiltak er utvidet, og kommunenes
skjennsmessige vurderinger er forsgkt avgrenset, er som nevnt ogsé
meldingsordningene utvidet noe. I hovedsak er dokumentasjonskravene
de samme for sgknader og meldingssaker, bortsett fra reglene om ansvar
og kontroll. Regelen fra GOF § 16 om at ansvar kan utelates der det ikke
er nedvendig, er na fremhevet og tatt inn i SAK § 13.
Saksbehandlingsfristen for meldinger og enkle tiltak vil vaere den samme.
Alt dette innebzrer at det kan vare liten forskjell mellom meldinger og
seknader om enkle tiltak. Bruk av bestemmelsen om enkle tiltak gir storre
trygghet for kvalitet. Det kan vare hensiktsmessig at kommunene sgrger
for at gebyrene for enkle tiltak er si vidt lave at tiltakshavere/sgkere kan
velge denne formen.

For noen enkle tiltak kan det vare grunnlag for & benytte den endrede
regelen om arbeid pa egen eiendom til eget bruk, GOF § 17 nr. 2.
Endringen apner for at selvbyggeren kan fa personlig ansvarsrett for
bolig- eller fritidsbygning til eget bruk uten begrensning i tiltaksklasse
eller funksjon. Dette innebzrer en mer smidig saksbehandling ved at
kommunen kan gi personlig ansvarsrett i henhold til de kvalifikasjoner
selvbyggeren har.

4.3 Meldingsordningen etter § 85

Bakgrunnen for forslaget i § 85 er bl.a. behov for & fa sterre klarhet i
hvilke tiltak som omfattes av bestemmelsen. Det har sazrlig vart stilt
spersmal ved om vinteropplag av fritidsbat skal behandles etter § 85. For
4 unnga tvil gjeres det nd unntak for vinteropplag av fritidsbat pa bebygd
eiendom. Det har ogsé vaert uklart om en del mindre innretninger til
fritidsbruk skal behandles etter § 85. Plassering av slike mindre
innretninger er na unntatt, og unntaket vil bl.a. omfatte mindre basseng,
trampoliner og hoppeslott. Unntakene stér ikke lenger i loven, men flyttes
til forskrift. P4 den maten blir det enklere & foreta eventuelle endringer i
hvilke midlertidige eller transportable bygninger, konstruksjoner eller
anlegg som ikke skal omfattes av kravet i § 85 om forhindsmelding til og
samtykke fra kommunen.

Det eksisterende unntak for plassering av campingvogn utvides til &
gjelde for bebygd eiendom generelt, og ikke bare for eiendom bebygd
med helarsbolig 1 form av sméahus.

Grensen for hvor lenge et midlertidig eller transportabelt tiltak kan sta for
det er ngdvendig med samtykke fra kommunen, gkes fra 3 til 4 maneder.

Det er ikke gjort endringer i de forutsetninger for plassering av en
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midlertidig innretning som er oppregnet 1 § 85 forste ledd. Tiltak skal
ikke “plasseres slik at de hindrer allmenn ferdsel eller friluftsliv eller pa
annen méte forer til vesentlige ulemper for omgivelsene.”
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5. ANSVAR OG KONTROLL

5.1 Innledning

Nye regler om ansvar og kontroll ble innfert ved reformen som tradte i
kraft i 1997. Hovedinnholdet i reformen var at foretak kunne gjores
ansvarlige for sitt arbeid direkte overfor bygningsmyndighetene for
oppfyllelse av plan- og bygningslovgivningens krav, og at kontrollen ble
endret fra & vare kommunens ansvar til foretakenes eget ansvar.

Rollefordelingen mellom kommuner og utbyggere i byggesaker er under
kontinuerlig diskusjon. Regelendringene som gjennomferes né, gjer at
utbygger v/ ansvarlig seker far mer innflytelse over den forberedende
saksbehandlingen, noe som igjen ber fore til bedre forberedte saker, og
dermed mer effektiv kommunal saksbehandling. Dette gjelder for
cksempel regelen om at ansvarlig seker skal vaere mottaker av
nabomerknader, og at kontrollplanen ikke lenger trenger kommunal
godkjenning. Det blir dermed mer synlig at kontrollplanen er ansvarlig
sekers ansvar. Samtidig blir ansvarlig sekers rolle ogsa forsterket ved at
funksjonen som ansvarlig samordner forsvinner, og inngér i ansvarlig
sekers oppgaver.

5.2 Ansvarlig seker som mottaker av nabomerknader

Det vesentlige nye ved endringene i pbl § 94 nr. 3, er at ansvarlig sgker er
blitt mottaker av nabomerknader for seknadspliktige tiltak. Ansvarlig
soker skal videresende eventuelle merknader til kommunen som vedlegg
til ssknaden. Hensikten er & bidra til tidlig avklaring av naboforhold slik
at seknaden 1 sterre grad er komplett nar den kommer inn til kommunen.
I tillegg antas det at flere tiltak vil bli behandlet som enkle tiltak etter

§ 95 b med kortere saksbehandlingstid og lavere gebyr, fordi
naboforholdene er avklart. Lovendringen innebarer kun en mulighet for
ansvarlig seker til 4 avklare naboforhold. Vurderingen av de overordnede
rammebetingelser ligger til bygningsmyndighetene.

Regelen om at ansvarlig seker er mottaker av nabomerknader gjelder
naturligvis ikke for meldingssaker, der det ikke er noen ansvarlig seker. I
slike tilfelle vil kommunen vare mottaker, som tidligere. Tilsvarende vil
gjelde for seknadspliktige tiltak der det ikke er nedvendig med ansvarlig
soker, jf. SAK § 13.

Av hensyn til naboers rettssikkerhet kan merknader i tillegg sendes 1 kopi
til kommunen. Etter hvert som regelen blir innarbeidet er det grunn til &
tro at den kan pévirke dialogen mellom tiltakshaver/sgker og naboene,
samt byggenes kvalitet i positiv retning, 1 tillegg til at kommunens arbeid
og vurderinger 1 mange tilfelle kan bli enklere.

At ansvarlig sgker skal vere mottaker av nabomerknader ma ses i
sammenheng med at tiltakshaver og ansvarlig seker har rett til & forelegge
tiltak for annen myndighet der tiltaket er betinget av deres tillatelse eller
samtykke. Bade foreleggelsesretten og reglene om ansvarlig sgker som
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mottaker av nabomerknader er begrunnet i at seknader skal vare mest
mulig fullstendig nar de mottas i kommunen.

5.3 Unntak fra krav til ansvarsrett

I'mange tiltak vil det veere ungdvendig med hele eller deler av
ansvarsretten, selv om tiltakene er sgknadspliktige. For eksempel vil det
vare ungdvendig med ansvarlig prosjekterende og ansvarlig
kontrollerende for prosjektering der ansvarsomradene er dekket i en
monteringsanvisning. For seknad om bruksendring vil unntaket kunne
gjelde alle funksjoner dersom det ikke er behov for fysiske endringer.
Oppsetting av seknadspliktige skilt vil feks ofte ikke kreve ansvarlige.

I Forskrift om godkjenning av foretak (GOF) har det hittil (i § 16 nr. 1)
veart en regel om at ansvar kan sleyfes der det ikke er nadvendig. Denne
regelen er nd flyttet til SAK § 13 for 4 gjere den mer synlig. Regelen
inneberer ikke at slike tiltak gar over til & bli meldingssaker, bl.a. fordi
det ofte vil vere behov for en ansvarlig sgker selv om annet ansvar kan
bortfalle. Regelen innebarer likevel at det blir mer flytende overganger
mellom seknader og meldinger, noe som ogsé fremgar av at
dokumentasjonskravene i utgangspunktet er de samme, og er na samlet i
en bestemmelse i SAK (§ 19).

54 Kontroll og kontrollplan

Kontroll og kontroliplan har vzrt mye diskutert siden nye regler om
ansvar ble innfert. Det har vert uklarheter om hva kontrollansvaret
innebarer, og hvilken rolle kontrollplanen skal spille. Det har ogsa veart
diskutert hva som egentlig ligger i at kommunen skal godkjenne
kontrollplanen, f eks om kommunen dermed gér god for kontrollplanens
innhold, og om denne godkjenningen er et sarskilt vedtak.

For & avklare at kommunen ikke har ansvar for kontrollplanens innhold,
er den kommunale godkjenningen tatt bort. Kontrollplanen blir dermed &
betrakte som en ordiner del av dokumentasjonen. Den skal foreligge
sammen med seknaden, men trenger ikke sarskilt godkjenning.

Selv om kontrollplanene har utviklet seg fra & vare rene sjekklister til &
bli mer oversikt over kontrollansvaret, har planene variert fra & vare for
generelle (og dermed intetsigende), til & vere for detaljert henvisning til
kravene 1 TEK. Det er derfor behov for 4 gjgre kontrollplanene mer
tilpasset kommunenes behov for oversikt, ikke minst som grunnlag for

tilsyn.

For mange tiltak er det ikke nedvendig med serskilt kontroll i tillegg til
den kontrollen av myndighetskravene foretakene gjor som en del av sin
kvalitetsstyring. For disse tiltakenes vedkommende vil det derfor vare
tilstrekkelig at kontrollplanen viser at systemet fungerer mht.
myndighetskravene. Dette er nd blitt forskriftens utgangspunkt, og
synliggjeres ved en egenerklaering pa seknadsblanketten. Det er da ikke
nedvendig med sarskilt kontrollplan, slik tilfellet er i dag.

For en del tiltaks vedkommende vil det vare behov for & synliggjere
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viktige og kritiske omréader. Bare for slike tiltak skal det vediegges en
seerskilt kontrollplan, som er en forenkling av dagens kontrollplan. Hva
som er viktige og kritiske kontrollomrader skal angis av tiltakshaver, men
kommunen kan kreve suppleringer. Slike suppleringer for tillatelse gis
mnebarer ikke noe sarskilt vedtak fra kommunens side, men etter at
tillatelse er gitt, mé suppleringer gjores i form av serskilt vedtak.

Hensikten med endringen er bl.a. & gjore kontrollplanen mer operativ for
kommunens tilsyn. Der det ikke er viktige og kritiske kontrollomrader,
kan kommunene konsentrere seg om foretakenes styringssystemer i stedet
for en (mer eller mindre) detaljert kontrollplan, og der det er slike
kontrollomrader, vil kommunen lettere kunne konsentrere seg om dem.

Kommunen skal fremdeles godkjenne kontroliform som en del av
sgknadsbehandlingen (ikke som szrskilt vedtak). Egenkontrollens
funksjon har vart diskutert, og det anbefales derfor storre bruk av
uavhengig kontroll der egenkontrollen er forbundet med usikkerhet. Bruk
av uavhengig kontroll har likevel mest sammenheng med vurderingen av
kontroliforetakene, mens behovet for kontrollplan for viktige og kritiske
omrader har mest sammenheng med tiltaket.

55 Ansvarsoppgaven

Bestemmelsen om ansvarsoppgave i § 98 nr. 1 annet punktum er
opphevet og krav til synliggjering av ansvarsdeling fremgér na av ny § 93
b nr. 2 forste ledd. Dette betyr at det ikke lenger er obligatorisk krav til
separat ansvarsoppgave. Dette har sammenheng med at det ikke er behov
for ansvarsoppgave med mindre det er s& mange ansvarlige foretak i et
tiltak at det er behov for en oversikt. I slike tilfelle kan kommunen
forlange ansvarsoppgave.

Ansvarsfordelingen skal fremga av de enkelte sgknader om ansvarsrett.
Dersom det er uoverensstemmelse mellom en ansvarsoppgave og en eller
flere seknader om ansvarsrett, er det ansvarsrettsgknaden som gar foran.
Dette har sammenheng med at det er her det enkelte foretak forplikter
seg, og at ansvarsrettssgknaden som regel vil vaere mer detaljert og presis.

5.6 Endringer i ansvaret for plassering av tiltak

Ansvaret for plassering av tiltaket ble ikke fordelt pA samme méte som
ansvar for resten av byggesaken ved innfering av nye ansvarsregler i
1997. Arbeidet med plassering (utstikking) kunne kommunen ta selv,
uten 4 ha et fullstendig ansvar, bl.a. erstatningsansvar. Tilsvarende kunne
kommunen kreve & kontrollere plasseringen uten & ha fullstendig
kontrollansvar. Kommunen kunne ogsé overlate utstikkingen og
kontrollen av den til andre foretak, og da ble det gjerne krevd
godkjenning og fullstendig ansvar.

For a bringe ansvaret for plasseringen pa linje med annet ansvar, er det
gitt en tilfoyelse i § 70 nr. 1 forste ledd. Heretter er ansvaret for denne
oppgaven et ordinert foretaksansvar pé linje med ansvar for andre
oppgaver 1 byggesaken. Dette inneberer ikke at kommunene ikke lenger
kan foreta plasseringen (eller kontrollen av den), men at kommunene mi
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sgke godkjenning for denne oppgaven, og mé utfere den med fullt
ansvar, inkl. erstatningsansvar for feil, pa linje med andre ansvarlige.
Kommunene kan fremdeles opprettholde denne funksjonen som
forretningsomrade. Det er grunn til 4 anta at kommunenes kvalifikasjoner
pa dette omradet jevnt over er s vidt gode at de enkelte kommunale
enheter neppe vil ha sterre problemer med 4 fa sentral godkjenning til
denne virksomheten.
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6. REGLENE OM DOKUMENTASJON

Ved gjennomfering av endringene om forenklinger 1 plan- og
bygningsloven, understrekes behovet for & gi mer entydige rammer for
hvilken dokumentasjon som skal folge sgknader eller meldinger. Dette er
av stor betydning for 4 unnga forskjellsbehandling i kommunene, og for &
gi enklere behandling og bedre oversikt for bdde sekerne og kommunene.

Det pagér et kontinuerlig og omfattende arbeid for & utarbeide mer
standardisert dokumentasjon, ikke minst av Norges
Byggstandardiseringsrads blankettutvalg. Utvalgets arbeid med utvikling
og forenkling av blanketter i byggesaksbehandlingen har gjort
saksbehandlingen enklere og mer oversiktlig, og arbeidet ligger til grunn
for — og videreferes i — ByggSek, som er prosjektet for utvikling av
elektronisk plan- og byggesaksbehandling. Det er ogsé utviklet enhetlig
grunnlag for en del dokumentasjon som kommunen skal ha, ikke minst
situasjonsplan, der det tidligere har vart mye uenighet. Selv om en del
slike enhetlige grunnlag ikke har status som forskrifter eller standarder,
anbefales at disse brukes i den grad det er forsvarlig, av hensyn til
forutsigbarhet og likebehandling. Det er samtidig grunn til 4 anta at
utviklingen mot mer standardisert grunnlag for dokumentasjonen vil gke 1
omfang som folge av elektronisk saksbehandling.
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7. VEDTEKTER

7.1 Kommunen kan fastsette lokale vedtekter

Loven endres slik at det ikke lenger vil vaere krav om departementets
stadfestelse av kommunale vedtekter. Kommunene kan dermed fastsette
lokale vedtekter med bindende virkning pa alle omrader som ikke er
unntatt etter § 3 annet ledd. Det er fremdeles kommunestyret som ma
fatte vedtaket, og det er ikke adgang til & delegere denne myndigheten
internt 1 kommunen,

Bakgrunnen for endringen er bl.a. et mal om a redusere statlig
detaljstyring av kommunene. Ved vurderingen er det ogsé pekt pa at det
som folge av stadig bedre utbygget planverktoy i den enkelte kommune
er blitt et redusert behov for lokale vedtekter. Nar kravet om
departementets stadfesting av vedtekter fjemes, er det i samsvar med
utviklingen av andre liknende ordninger, hvor kravet om statlig
godkjenning eller kontroll er redusert eller fjernet.

Departementet vil benytte anledningen til 3 utfordre kommunene til en
gjennomgang av eksisterende vedtekter med sikte pa sanering av
vedtekter som ikke lenger er aktuelle. Myndighet til & oppheve vedtekter
som departementet har stadfestet, blir med dette delegert til
kommunestyret. Saken méa sendes pa hering til berorte parter.

Nir det gjelder eventuell lovlighetskontroli og rettssikkerhet knyttet til
delegering av avgjerelsesmyndighet vedrerende vedtekter, er det grunn til
4 minne om at etter gjeldende kommunelov kan tre eller flere
kommunestyrerepresentanter fremme lovlighetsklage til fylkesmannen pa
ethvert kommunalt vedtak, ogsd kommunale vedtekter. Fylkesmannen
eller departementet kan ogsé av eget tiltak ta opp en sak til
lovlighetskontroll. Det vil bl.a. vare aktuelt dersom en far kjennskap til
vedtekter som ikke er i samsvar med loven. Departementet vil oppfordre
kommunen til & sende forslag til nye vedtekter inn til fylkesmannen for
merknader.

7.2 Kunngjoering av vedtekter

7.2.1  Form- og prosesskrav

Departementet minner om at vedtekter mé sendes Lovdata for
kunngjering i Norsk Lovtidend avdeling II. Virkningen av forsemt
kunngjering vil 1 utgangspunktet vaere at bestemmelsene ikke kan
péberopes overfor den enkelte, jf. forvaltningsloven § 39. Det minnes
ogsd om de form- og prosesskrav som framgér av forvaltningsloven §§ 37
og 38, bl.a. at vedtektsforslaget skal sendes pa hering til “offentlige og
private institusjoner og organisasjoner for de erverv, fag eller
interessegrupper som forskriftene skal gjelde eller gjelder for eller hvis
interesser sarlig berpres.”
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7.2.2 Utforming av vedtekter

Departementet mener at kommunene ber vurdere 2 ta inn bestemmelser i
arealdelen av kommuneplanen eller i reguleringsplan i stedet for a
benytte vedtektsformen. Dersom det finnes bade bestemmelser til plan og
vedtekter, vil det 1 tilfelle motstrid kunne vare vanskelig & avgjore hvilke
regler som gjelder. Det vil ogsd medfere uklarhet for brukerne som mé
forholde seg til flere regelverk.

I enkelte av vedtektene departementet har mottatt til stadfesting, har det
vert ngdvendig med endringer, eller det har vert manglende hjemmel for
den regulering som kommunen har gnsket. Dette gjelder sarlig
skiltvedtekter. Noen eksempler hvor kommunen ber veere serlig
oppmerksom nevnes her:

¢ Departementet har stadfestet vedtekt som gar ut pa at kommunen kan
kreve utarbeidet en samlet skiltplan for et avgrenset omrade. En slik
bestemmelse gir ikke grunnlag for & nekte oppsetting av skilt og reklame,
men kan ses som en presisering av forvaltningsloven § 17. Dersom saken
kan opplyses tilstrekkelig uten en samlet skiltplan, kan planen etter
departementets syn ikke kreves utarbeidet.

¢ Det er vedtekter, dvs. lokale forskrifter, som skal gis etter pbl § 4, ikke
retningslinjer eller veiledninger. Opplysninger om hvordan kommunen
generelt vurderer f.eks. oppsetting av skilt og reklame kan gis 1
kommentarer til vedtekten.

¢ Vedtektene skal ikke inneholde saksbehandlingsregler, som f.eks.
delegasjonsregler eller bestemmelse om at kommunen kan kreve
samarbeid mellom partene om f.eks. utforming av skilt.

¢ Bygningsmyndighetene har ikke kompetanse til & gi bestemmelser om
at plassering av skilt og reklame skal godkjennes av andre myndigheter
(enn bygningsmyndighetene).

¢ Det kan ikke ved vedtekt reguleres hvilken type budskap som kan
frembringes ved skilt og reklame, f.eks. ved 4 bestemme at skilt og
reklame ma vaere direkte knyttet til virksomheten som drives pa den
aktuelle eiendommen.

e Frikjepsordningen etter pbl § 69 nr. 4 kan etter ordlyden kun knytte seg
til parkeringsanlegg, og f.eks. ikke for oppfering av barnehager.

7.3 Saerlig om vedtekt til § 79 om bruksendring fra helarsbolig
til fritidsbolig

Noen kommuner har fétt stadfestet vedtekt til pbl § 79 om uvanlig
bebyggelse med forbud mot bruksendring fra helarsbolig til fritidsbolig.
Pbl § 79 gyelder 1 utgangspunktet oppfering av ny bebyggelse og det er
vanskelig & finne hjemmel for 4 benytte denne bestemmelsen i forhold til
en bruksendring som ikke medferer noen form for ombygging. Dette er
ogsa uttalt av Justisdepartementet.

Nér det gjelder hva som regnes som sgknadspliktig bruksendring er det
tolket av Hoyesterett, jf. Rt. 1983 s. 1067 flg. Kjemen 1 kriteriet er i det
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vesentlige at det skjer en faktisk endring i bruken som har betydning for
omgivelsene og arealbruksvurderingen som det er behov for & undergi en
offentlig vurdering og behandling.

Departementet har inntatt det standpunkt 1 sin tolkning av plan- og
bygningsloven at for eksempel landbrukseiendommer som ikke lenger
bebos og drives som selvstendige bruk fortsatt er disponert til
landbruksformal i trdd med planen. Det innebarer bl.a. at bebyggelsen
ikke uten dispensasjon eller planendring kan fradeles eller selges til
fritidsformal. Bruksoppher medferer ikke noen automatisk tillatelse til &
ta eiendommen i bruk til et annet og kanskje for eierens vedkommende
mer avkastende eller hensiktsmessig formél. Departementets syn stattes
for gvrig av O.J Pedersen, H. Skaaraas m.fl. som omhandler spgrsmalet i
sin bok “Plan- og bygningsrett” side 136 flg.

Ut fra ovenstaende mener departementet at det ligger innenfor plan- og
bygningslovens rammer 4 regulere bruk til bolig- og fritidsformal,
gjennom plansystemet. Pbl § 79 er imidlertid ikke egnet som
utgangspunkt for slike vedtekter, og gir heller ikke i seg selv en
tilstrekkelig hjemmel. Pbl § 3 gir en generell adgang til & gi vedtekter
med de “lempinger, skjerpelser, tillegg eller unntak fra bestemmelsene i
denne loven som finnes pakrevd under hensyn til forholdene pa stedet”.
Dersom den aktuelle vedtekten holder seg innenfor det som kan sies &
vare lovens saklige og stedlige virkeomrade, vil det foreligge en
tilstrekkelig hjemmel. Ut fra det som er sagt ovenfor om bruk av
plansystemet, kan det vare holdepunkter for at vedtekter som forbyr
bruksendring fra helarsbolig til fritidsbolig holder seg innenfor lovens
rammer. Justisdepartementet har imidlertid ogsa her kommet til at det
ikke foreligger tilstrekkelig hjemmel. Vedtekter som forbyr bruksendring
fra helarsbolig til fritidsbolig kan oppleves som inngripende, og det ber
derfor foreligge en klar hjemmel for en slik regulering.

Departementet har tatt det standpunkt at det ikke er aktuelt 4 stadfeste
flere tilsvarende vedtekter til pbl § 79. En har ogsa kommet til at de
vedtektene som enkelte kommuner har, og som forbyr bruksendring fra
helérsbolig til fritidsbolig bl.a. med hjemmel i pbl § 79, ber oppheves.
Departementet mener at de mulighetene som ligger 1 konsesjonsloven
primart ber benyttes, og at planverktgyet kan brukes for & supplere dette.
Innenfor konsesjonslovens system har lovgiver eksplisitt tatt stilling til
denne problemstillingen og funnet en losning etter avveining mellom de
ulike interessene. Departementet mener det ikke skal gis slike vedtekter
for framtiden.
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8. AREALBEGREP OG MALEREGLER

Sikteméalet med de endringer som er foretatt i loven péa dette omradet er
dels 4 avvikle bruken av arealbegrep som ikke lenger har noen entydig
definisjon i bygningslovgivningen, dels & ga bort fra konkret angivelse av
arealstorrelser i loven. De arealbegrep, male- og beregningsregler som
anvendes i plan- og bygningslovgivningen, veiledninger og standarder
legges til grunn ved dokumentasjon av et tiltaks areal, hoyde, avstand og
grad av utnytting. De forenklinger og klargjeringer som né er foretatt i
loven og forskriftene vil gi grunnlag for mer entydig utveksling av
informasjon og derved storre effektivitet og ekt forutsigbarhet for
tiltakshaver, bygningsmyndigheter og dem som bergres av et byggetiltak.

Konkret er begrepet grunnflate, som tidligere var brukt i pbl §§ 33 og 70
erstattet med areal. Begrepet grunnareal som var benytteti § 50 om
fordelingsfaktorene ved refusjon, er erstattet med tomteareal. Som det gar
fram av revidert saksbehandlingsforskrift (SAK) og veiledningen til
denne, legges det opp til en konsekvent bruk av begrepet bruksareal
(BRA)ved beskrivelse av et tiltaks samlede areal (volum), mens begrepet
bebygd areal begrenses til de situasjoner hvor bygningen ikke kan
beskrives ved bruksareal, for eksempel for carport og lignende som ikke
har omsluttende vegger. (Bebygd areal benyttes for gvrig ved beregning
av en tomts tillatte bebygde areal (BYA), se Miljgverndepartementets
veileder T-1205 Grad av utnytting).

Ift ny § 70 nr. 2 annet ledd bokstav b, kan garasje, uthus og lignende
mindre bygning oppferes nzermere nabogrense enn 4 meter. I forhold til
de hensyn som ligger bak avstandsbestemmelsene i § 70 (brannvern og
behovet for & sikre lys og luft mellom bygg), er det etter departementets
oppfatning i sterre grad volumet av bygningen (bruksarealet), og ikke
grunnflaten (bebygd areal), som pévirker de forhold bestemmelsen skal
ivareta. Departementet har videre 1 Ot. prp. 112 (2001-2002) uttalt at det
ikke har vart noe motiv & endre det reelle innholdet i bestemmelsene na.
Forslagene var likevel formulert slik at det ikke skulle vare noe i veien
for evt. ved forskrift, 3 fastsette bade en annen faktisk storrelse enn 50 m?
og a definere arealer ved andre begrep enn bruksareal. I ny TEK § 4-4 er
det sdledes beskrevet at det med mindre bygning, som nevnt i § 70 nr. 2
annet ledd bokstav b, menes bygning med bruksareal mindre enn 50 m’. I
tilfeller hvor bygningens eller deler av bygningens areal ikke kan
beregnes etter reglene for bruksareal (for eksempel carport) legges samlet
bebygd areal til grunn.

Departementet understreker i denne sammenheng at de bestemmelser
som er gitt i § 70 om bygningens plassering, hgyde og avstand fra
nabogrense, ogsa gjelder andre tiltak enn bygning. Av dette folger at
begrepet mindre bygning ogsa omfatter andre mindre tiltak, som mindre
forstetningsmurer og fyllinger.
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Bygnings-
myndighetene ma
kunne stole pa
opplysningene fra
foretakene

Straffeloven. § 166

9. STRAFFEANSVAR VED URIKTIGE ELLER VILLEDENDE
OPPLYSNINGER

Plan- og bygningsloven har tidligere ikke hatt bestemmelser om
straffeansvar for den som gir uriktige eller villedende opplysninger til
plan- og bygningsmyndighetene eller den sentrale
godkjenningsordningen (jf. § 98 a). Straffeloven (strl.) § 166 har en
generell bestemmelse om falsk forklaring, men den har rammet kun den
som forsettlig avgir falsk forklaring. Etter lovendringen i pbl § 110 nr. 7,
foreligger det nd hjemmel for 4 straffe den som uaktsomt gir uriktige eller
villedende opplysninger til nevnte myndigheter.

Byggesaksreformen i 1995 innebar en omfordeling av oppgaver og roller
1 byggesaken ved at aktarene fikk en mer fremtredende rolle enn fer for &
pase at tiltaket oppfyller kravene i plan- og bygningsloven. Som en del av
reformen ble den kommunale bygningskontrollen avviklet og ansvaret for
kontrollen overfort til ansvarlige foretak, enten i form av dokumentert
egenkontroll eller ved uavhengig kontroll. Dokumentasjon for utfert
kontroll er i likhet med andre dokumentasjonskrav basert pa
egenerklaringer. Dette gjelder ogsa opplysninger i forbindelse med
godkjenning av foretak og dokumentasjon til seknaden. Dersom f.eks.
egenkontrollen har sviktet og kommunen heller ikke foretar tilsyn, kan
flere bli fristet til & gi uriktige opplysninger for & slippe
opprettingsarbeider. Uriktige opplysninger kan dermed ga ut over
kvaliteten pa byggverk og i sin ytterste konsekvens ogsa fa betydning for
sikkerheten.

Byggesaksreformen har dermed i praksis fert til at kommunene né er
svart avhengig av opplysninger fra de ansvarlige akterene og at disse er
korrekte. En straffebestemmelse som rammer uriktige opplysninger er
forst og fremst ment 4 virke forebyggende. Men begatte lovbrudd kan og
ber i en del tilfeller politianmeldes. Strafferettslige reaksjoner er
vesenforskjellige fra avrige reaksjonsformer i plan- og bygningsloven.
Straffebestemmelsene vil serlig vere aktuelle 4 anvende mot foretak eller
personer ved grovere overtredelser, elier nar vedkommende gjentatte
ganger bryter plan- og bygningsloven.

Straffeloven vil kunne ramme den som forsettlig gir uriktige opplysninger
til bygningsmyndighetene, jf. strl. § 166. Bestemmelsen rammer etter sin
ordlyd tilfeller hvor det muntlig eller skriftlig gis falsk forklaring til
“offentlig Myndighet” nir vedkommende er “pligtig til at forklare sig til
denne, eller hvor Forklaringen er bestemt til at afgive Bevis”.
Lovanvendelsen er bl.a. provd i forvaltningssaker Rt. 1983 s. 1357, der
Heyesterett slo fast at uriktig opplysning til tinglysningskontoret i en
egenerklering om konsesjonsfrihet ved erverv av fast eiendom m.v.,
rammes av strl. § 166. At det kreves forsett med hensyn til usannheten av
forklaringen, folger allerede av uttrykket “falsk forklaring” i
gjemningsbeskrivelsen. At det kreves forsett ogsd med hensyn til de gvrige
ledd 1 gjerningsbeskrivelsen falger av strl. §§ 40 og 42. Straffen er beter
eller fengsel inntil to ar.

Etter straffeloven kapittel 3 a kan et foretak straffes dersom et straffebud
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Skyldkravet

Botenivaet

Hvem rammes?

er overtradt av noen som handler pa vegne av det. Dette vil si at foretaket
kan gjores strafferettslig ansvarlig pa objektivt grunnlag for handlinger
noen har begétt pa dets vegne. Foretaksstraff forutsetter at handlingen er
straffesanksjonert i serlovgivningen eller i straffeloven.

Departementet kjenner kun til ett tilfelle der det er utferdiget forelegg
etter strl. § 166 overfor et foretak for & ha avgitt uriktige opplysninger i
sak etter plan- og bygningsloven. Det lave antallet kan for s& vidt indikere
at avgivelse av uriktige eller villedende opplysninger er et lite problem.
Det er imidlertid grunn til 4 anta at det i enkelte saker avgis uriktige
opplysninger overfor bygningsmyndighetene eller den sentrale
godkjenningsordningen for & oppna en fordel, men at de strenge
beviskravene i strl. § 166 gjeor at man sjelden opplever politianmeldelser.
Searlig 1 forbindelse med saker behandlet i den sentrale
godkjenningsordningen har det vert reist pastander om “juks”. Det er
ogsé et moment at strl. § 166 heller ikke er "lett synlig” i forhold til plan-
og byggesaker, noe som kan ha betydning for antall saker som anmeldes.

Nér det gjelder skyldkravet viser departementet til at det er et vilkar for &
straffe en enkeltperson at gjerningsmannen har utvist subjektiv skyld -
forsett eller uaktsomhet. For & fremme etterlevelse av den nye regelen i
pbl § 110 nr. 7, mener departementet at uaktsomhet ber vare tilstrekkelig
for 8 idemme fysiske personer straff, slik det er vanlig i
spesiallovgivningen. Da straffebudet ogsd rammer de som burde ha
forstétt at opplysningene var uriktige eller villedende, blir det avgjerende
om den handlende har opptradt slik det med rimelighet kan kreves i
forhold til det straffebudet som er overtradt. Avgjgrelsen av om
vedkommende har handlet tilstrekkelig aktsomt, mé etter departementets
syn foretas ut fra de konkrete omstendigheter i saken.

Boteniviet fastsettes i den enkelte sak ut fra en avveining av hvor
straffverdig tiltalte har opptradt og vedkommendes gkonomi, jf. strl. § 27.
Ved vurderingen av straffverdighet tas det hensyn til skadevirkningen av
handlingen og av straffeskjerpende og formildende forhold ved bade
handlingen og tiltalte selv.

Straffen etter den nye bestemmelsen i pbl § 110 nr. 7 blir i likhet med de
ovrige forhold som reguleres i pbl. § 110, bgter. Overtredelse av det
foreslatte straffebud blir derfor 4 anse som forseelse, jf. strl. § 2 annet
ledd. Etter strl. § 67 er foreldelsesfristen to ar. Foreldelsesfristen
begynner a lope fra den dag det straffbare forholdet er opphert, jf. strl. §
68 forste ledd. Det er ikke serskilt angitt hvem som kan gjore seg skyldig
1 de ulike straffbare handlinger. Det vil da — hvor ikke annet fremgér av
sammenhengen — vere enhver som forholder seg pa den beskrevne
maten, jf. uttrykksméten “den som”. Ansvaret kan ramme béde eieren,
tiltakshaveren (byggherren), ansvarlig sgker, prosjekterende, utferende,
kontrollerende samt brukeren. Ogsé enkeltpersoner i et foretak vil kunne
rammes av bestemmelsen. Nar en person uaktsomt eller forsettlig gir
uriktige eller villedende opplysninger, og personen handler pa vegne av et
foretak, kan foretaket straffes, jf. reglene i straffeloven kapittel 3 a. Pbl §
110 nr. 7 vil séledes kunne ramme bade foretak og personer. Patale etter
bestemmelsen vil vaere ubetinget offentlig, jf. straffeloven § 77.

Nar det nd vil vere tilstrekkelig med “vanlig” uaktsomhet vil dette
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medfere en lettere bevisvurdering for patalemyndighet og domstol.
Regelen vil ogsé stadfeste at ansvaret for at opplysningene er korrekte — 1
et system basert pa egenerklaringer og tillit — hovedsakelig mé ligge hos
den som gir opplysningene. Videre vil regelen om uriktige opplysninger
fa samme skyldkrav som evrige bestemmelser i kap. XVIIL.

Straffebestemmelsen stiller strengere aktsomhetskrav til bransjen og
tiltakshaver, og bevisspersmalet blir enklere. Det medferer ogsa at plan-
og bygningsmyndighetene og den sentrale godkjenningsordningen far et
mer effektivt virkemiddel til & reagere mot dem som pa bakgrunn av
uriktige eller villedende opplysninger far en fordel de ikke har krav pi.
Regelverket blir ogsa mer oversiktlig. Regelendringen kan fore til at flere
enn 1 dag blir anmeldt til politiet.
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10. MINDRE BESTEMMELSER

10.1 Tilpasning til ny tomtefestelov

I forbindelse med ny tomtefestelov av 20. desember 1996 nr. 106, er det
innfert nye regler om adgangen til 4 tidsbegrense festeavtalen for boliger
og fritidsboliger. De nye reglene fremgér av tomtefesteloven § 7 forste
ledd og § 8 ferste ledd. P4 denne bakgrunn har det veert ngdvendig &
endre plan- og bygningsloven §§ 63 og § 93 ferste ledd, slik at disse
harmonerer med endringene 1 ny tomtefestelov.

I henhold til Plan- og bygningsloven § 93 bokstav h er bortfeste for mer
enn 10 ar sgknadspliktig.

Den nye tomtefesteloven § 7 bestemmer at festeavtaler for bolighus og
fritidshus gjelder inntil de blir sagt opp av festeren. (Bestemmelsen
medferer at man pa forhand ikke kan avtale varigheten av tomtefeste slik
som tidligere, noe som medferer at man ikke vet nir dette inntreffer).

Situasjonen har medfert usikkerhet om nar bortfeste er seknadspliktig.

For & bringe bestemmelsene i harmoni er det gjort endringer 1 pbl § 93
forste ledd bokstav h, samt § 63 ferste punktum. Konkret er dette lost ved
at man na stiller krav til at tomtefester som kan gjelde i mer enn 10 er
seknadspliktig. Endringen fjerner dagens usikkerhet om nar bortfeste er
seknadspliktig.

10.2 Varighet av dispensasjoner

En gitt tillatelse til & sette i gang et seknadspliktig tiltak gjelder ifolge §
96 farste ledd, for 3 &r. Fristen loper fra den dag tillatelsen er meddelt
tiltakshaveren, eller ved tillatelse etter § 95 b, ved utlepet av 4-
ukersfristen. For melding etter § 81 fremgér det av tredje ledd siste
punktum at 3-irsfristen gjelder fra melding er sendt kommunen. En
tilsvarende regel gjelder for melding etter § 86 a, jf. annet ledd siste
punktum.

Etter § 93 forste ledd, kan ikke tiltak som krever dispensasjon utferes
uten at sgknad er sendt kommunen og den deretter har gitt tillatelse.
(Dispensasjon kan innvilges etter §§ 7 og 88.) Selv om det pa denne
bakgrunn synes klart at en dispensasjon er en tillatelse i forhold til
bestemmelsene i §§ 93 og 96, tyder henvendelser fra kommuner og andre
pa at det har ridet en oppfatning om at en dispensasjon er evigvarende og
dermed ikke begrenset av plan- og bygningsloven § 96 om bortfall av
tillatelse. Det er derfor et behov for & presisere varigheten av en
dispensasjon i loven. Regelen i § 96 forutsetter at tiltaket mé vare satt 1
gang senest innen 3 ar etter at rammetillatelse er gitt.

Behovet for en klargjering av foreldelsesfristen er forsterket etter endring

av SAK, hvor det fra 01.01.2000 er gitt anledning etter § 1 til & dele opp
saksbehandlingen av tiltak som omfattes av melding nér dispensasjon er

30



pakrevd, jf. tredje ledd. Bestemmelsen sier at dersom dispensasjon
innvilges, kan tiltaket som omfattes av melding eller unntak, felge
saksbehandlingsreglene for disse sakstypene uten & fremme saken som
byggesoknad, slik regelen var tidligere. Tilsvarende gjelder etter ny SAK

§ 3.

For & skape klarhet i loven om at ogsa dispensasjoner foreldes, er
ordlyden i § 96 forste ledd endret ved at bestemmelsen har fatt et nytt
tredje punktum. Pbl § 96 forste ledd tredje punktum lyder: “Foregdende
bestemmelser gjelder tilsvarende for dispensasjon.” En fristavbrytende
handling i forhold til 3-&rsfristen vil veere innsending av en sgknad om
rammetillatelse eller en byggemelding. Der tiltaket ikke krever melding
eller tillatelse, vil fristavbrytelsen vare igangsetting av tiltaket.

Departementet ser ikke behov for overgangsordninger pa dette punktet
siden forslaget ikke anses som en realitetsendring.

10.3 Sondringen i § 89 mellom vedlikehold og utbedring

Bestemmelsen sondrer mellom vedlikehold og utbedring. Vedlikehold
reguleres i paragrafens forst ledd ferste punktum, mens utbedring
reguleres i annet til femte punktum.

Det har oppstatt en del misforstielser ved at noen kommuner tidligere har
tolket bestemmelsen dit hen at bade vedlikehold og utbedring er avhengig
av at departementet har gitt forskrift. Forholdet er imidlertid at
kommunen kan gi pélegg om vedlikehold med hjemmel direkte i forst
ledd ferste punktum, jf. annet ledd. Dette har sasmmenheng med at de
materielle krav til vedlikehold er gitt her. Palegg om utbedring er derimot
avhengig av at departementet forst har gitt forskrift om utbedring.

Endringene er utelukkende av lovteknisk art og skal ikke fa konsekvenser
for gjeldende rett. Selv om tidligere regler i annet ledd er innarbeidet i
forste ledd, vil ikke kommunen miste adgangen til & gi palegg etter annet
ledd. Arsaken til dette er at en eventuell forskrift etter annet ledd om
utbedring, vil kunne utformes slik at den gir kommunen tilstrekkelig
hjemmel for et palegg. Det er derfor ikke nedvendig at det uttrykkelig av
loven fremgar at kommunen kan gi palegg etter annet ledd.
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11. RETTELSER

11.1 Retting i § 38 forste ledd forste punktum

I bestemmelsen vises det til § 63 nr. 3, som ble opphevet ved lov av 5.
mai 1995 nr. 20. Henvisningen er folgelig nd uten mening er né fjernet.

11.2 Retting i § 66 nr. 1 forste ledd
I bestemmelsen henvises til vegloven av 21. juni 1963 §§ 39-43.

Vegloven § 39 ble opphevet ved lov 29. mai 1981 nr. 39. Ved en inkurie
ble ikke plan- og bygningsloven endret samtidig. Henvisningen til § 39 er
né fjernet.

11.3 Retting i § 86 b forste ledd tredje punktum

Bestemmelsen regulerer hvem som skal uttale seg ved behandlingen av
seknader etter denne paragrafen. Ordet “"bygningsradet” i § 86 a ble ved
lov av 11. juni 1993 nr. 85 endret til ’kommunen”. Samtidig oversd man
at det i samme punktum ble vist til “kommunestyret”. Falgen er at bade
“kommunen” og “kommunestyret” i dag er haringsinstanser. Det er
tilstrekkelig at det stir “kommunen”, og ordet “kommunestyret” er nd
straket.

11.4 Retting i § 91 tredje ledd

Denne bestemmelsen lgd tidligere slik:

”Kommunen kan avsla seknad om riving etter § 93, forste ledd bokstav d
inntil det foreligger regulerings- eller bebyggelsesplan for eiendommen,
eller igangsettingstillatelse. Bestemmelsen i forste punktum gjelder ikke
forsvarets omrader.”

Etter ordlyden ser det ut som kommunen kun hadde 3 alternative vilkér
for & nekte riving, og at igangsettingstillatelse ikke kan kreves der det
foreligger detaljplan. I Ot.prp. nr. 51 (1987-88) side 55 er det imidlertid
forutsatt at kommunen ogsa skal kunne kreve igangsettingstillatelse for
riving selv om det foreligger regulerings- eller bebyggelsesplan. Dette har
ogsa blitt lagt til grunn av departementet 1 uttalelser.

Det er uheldig at en sa klar ordlyd tilsidesettes av forarbeider, serlig sa
lenge det er pa et omrade som innskrenker den private eiendomsretten
utover ordlyden. Departementet antar at det skyldes en inkurie at loven
tidligere ikke var utformet i samsvar med forarbeidene. Bestemmelsen er
derfor endret i trdd med forarbeidene. Endringen er kun av lovteknisk art,
og skal ikke fare til endringer i1 gjeldende rett.

11.5 Retting i § 93 forste ledd bokstav a

I Ot.prp. nr. 39 (1993-94) side 19, 21 og 107 flg. foreslo departementet &
fjerne meldingsordningen. En type melding dette omfattet var melding
etter § 85, som gjelder midlertidige eller transportable bygninger,
konstruksjoner eller anlegg. Slike tiltak ble 1 stedet foreslatt gjort
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seknadspliktige. Departementet foreslo derfor folgende ordlyd i § 93
forste ledd bokstav a:

Oppforing, tilbygging, pabygging, underbygging eller plassering av
varig, midlertidig eller transportabel bygning, konstruksjon eller anlegg.

Ved behandlingen av proposisjonen i Stortinget ble det flertall for &
beholde meldingssystemet. Ordlyden i forslag til § 93 ferste ledd bokstav
a ble imdlertid ikke justert som folge av dette. Dette har resultert 1 at
midlertidig eller transportabel bygning, konstruksjon eller anlegg etter
endringene i 1995 fremsto bdde som sgknads- og meldepliktig.
Bestemmelsen er rettet ved at ordet “midlertidig” tas ut, slik at det ikke
lenger skal veere tvil om at tiltak som nevnt kun er meldepliktige.
Endringen er kun av lovteknisk art og det er ikke ment a fore til endringer
1 gjeldende rett.
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12. IKRAFTTREDELSE OG OVERGANGSBESTEMMELSER

Det er bestemt i lovvedtaket pkt. II at lovendringene trer i kraft fra den tid
Kongen bestemmer, dvs. fra 1. juli 2003, jf. kongelig resolusjon 25. april
2003.

Reglene om tidsfrister i saksbehandlingen far virkning for saker som
kommer inn til kommunen etter at lovendringene er tradt i kraft. Det er en
forutsetning for at fristene skal begynne & lope at sakene er klare til
behandling. For mer detaljerte regler om dette vises til lovvedtaket pkt. II.

Overgangsbestemmelsene medfarer at de nye tidsfristene ikke far virkning
for saker som er kommet inn til kommunen fer lovendringene trer i kraft.
Departementet vil likevel oppfordre kommunene til & behandle ogsa disse
sakene ut fra nar de kommer inn til kommunen. En minner om
forvaltningsloven § 11 a om at en sak skal forberedes og avgjeres uten
ugrunnet opphold. Det er ikke meningen at de nye saksbehandlingsfristene
skal forsinke behandlingen av tidligere innkomne saker.
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Vedlegg: plan- og bygningsloven

VEDTATT: 14.06.1985 nr. 77
Plan- og bygningsloven — pbl.

Ajourfert med endringer, senest ved lover 25 april 2003 nr. 26 og 9 mai 2003 nr.
32 fra 01.07.2003.

Kap. I. Alminnelige bestemmelser.

§ 1. Virkeomrade
Nir ikke annet er bestemt i eller i medhold av lov, gjelder loven for hele landet
herunder vassdrag. For sjgomrader gjelder loven ut til grunnlinjene. Kongen kan
for enkelte sjgomrader fastsette virkeomradet lengre inn enn grunnlinjene.
Rerledninger i sjo for transport av petroleum omfattes likevel ikke av loven.
Kongen kan bestemme at loven helt eller delvis skal gjelde for Svalbard.
Endret ved lov 21 april 1989 nr. 17.

§ 2. Formal

Planlegging etter loven skal legge til rette for samordning av statlig,
fylkeskommunal og kommunal virksomhet og gi grunnlag for vedtak om bruk og
Vern av ressurser, utbygging, samt a sikre estetiske hensyn.

Gjennom planlegging og ved serskilte krav til det enkelte byggetiltak skal
loven legge til rette for at arealbruk og bebyggelse blir til sterst mulig gavn for den
enkelte og samfunnet.

Ved planlegging etter loven her skal det spesielt legges til rette for a sikre barn
gode oppvekstvilkar,

Endret ved lover 21 april 1989 nr. 17, 5 mai 1995 nor. 20 (se dens Il — i kraft 1
juli 1997).

§ 3. Vedtekt

Ved vedtekt kan det for en kommune eller del av kommune fastsettes de
lempinger, skjerpelser, tillegg eller unntak fra bestemmelsene i denne loven som
finnes pakrevd under hensyn til forholdene pa stedet, dersom loven ikke
bestemmer noe annet.

Bestemmelsene i lovens kapitler I, II, VI, VII, VII-a, X, XVI, XVIII, XIX, XX
og XXI kan likevel ikke fravikes ved vedtekt, med mindre det er serskilt sagt i
vedkommende bestemmelse. Lovens bestemmelser om ekspropriasjon og refusjon
kan ikke fravikes til skade for grunneiere eller rettighetshavere. Heller ikke kan det
ved vedtekt gjares lempinger i bestemmelsene i §§ 65 forste ledd eller 66 nr. 1
eller gjares endringer i de bestemmelser som er gitt i eller 1 medhold av §§ 81, 82
og 84.

Endret ved lover 20 juni 1986 nr. 37, 5 mai 1995 nr. 20 (se dens IIl — i kraft 1
Juli 1997), 25 april 2003 nr. 26 (i kraft 1 juli 2003 iflg. res. 25 april 2003 nr. 488).

§ 4. Fastsetting av vedtekt

Vedtekt gis av kommunestyret selv. Endring i eller oppheving av vedtekt skjer
pA samme méite.

Endret ved lover 11 juni 1993 nr. 85, 25 april 2003 nr. 26 (i kraft 1 juli 2003
iflg. res. 25 april 2003 nr. 488).

§ 5. Kart og stedfestet informasjon
Kommunen skal sarge for at det foreligger et oppdatert offentlig kartgrunnlag
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§ 4. Fastsetting av vedtekt

Vedtekt gis av kommunestyret selv. Endring i eller oppheving av vedtekt skjer
pa samme méte.

Endret ved lover 11 juni 1993 nr. 85, 25 april 2003 nr. 26 (i kraft 1 juli 2003
iflg. res. 25 april 2003 nr. 488).

§ 5. Kart og stedfestet informasjon

Kommunen skal serge for at det foreligger et oppdatert offentlig kartgrunnlag
for de formal som omhandles i loven, bl.a. for & utarbeide kommuneplanens
arealdel, reguleringsplaner og situasjonsplaner. Staten skal stille til radighet
nasjonale kartdata for alle kommuner.

Kartgrunnlaget skal ogsé kunne nyttes til andre offentlige og private formal.

Kommunen kan kreve at den som fremmer konsekvensutredning, planforslag
eller seknad om tiltak, utarbeider kart, nar dette er nedvendig for 2 ta stilling til
utredningen, forslaget eller seknaden. Kommunen kan i samsvar med forskrift
etter fjerde ledd gi bestemmelser eller fatte vedtak om krav til teknisk utforming
og innhold, herunder i sterre saker kreve at data leveres i digital form. Kommunen
kan innarbeide slike kart i det offentlige kartgrunnlaget.

Departementet kan i forskrift gi regler om kart og stedfestet informasjon,
herunder krav til innhold, utforming, kvalitet, rapportering, oppdatering og lagring.

Kongen kan bestemme at det skal iverksettes landsomfattende eller lokale
prosjekter for & samle, kontrollere, revidere eller supplere plan- og
byggesaksinformasjon og det offentlige kartgrunnlaget. Kongen kan palegge
offentlige organer a gi de opplysninger som er nsdvendige for & gjennomfere
prosjektet.

Opphevet ved lov 11 juni 1993 nr. 85, tilfeyd igjen ved lov 9 mai 2003 nr. 32 (i
kraft 1 juli 2003 iflg. res. 9 mai 2003 nr. 564).

§ 6. Forskrift

Departementet kan gi forskrifter til gjennomfering og utfylling av
bestemmelsene i denne loven, herunder om tidsfrister for de enkelte deler av
saksforberedelsen og behandlingen av plan- og byggesaker, om klagebehandling
og om virkninger av fristoverskridelse. Departementet kan i forskrift ogsa fastsette
unntak fra reglene om tidsfrister.

Endret ved lov 25 april 2003 nr. 26 (i kraft 1 juli 2003 iflg. res. 25 april 2003
nr. 488).

§ 7. Dispensasjon

Nar szrlige grunner foreligger, kan kommunen, dersom ikke annet er fastsatt i
vedkommende bestemmelse, etter sgknad gi varig eller midlertidig dispensasjon
fra bestemmelser i denne lov, vedtekt eller forskrift. Myndigheten til & gjore
vedtak om dispensasjon fra arealdel til kommuneplan, reguleringsplan og
bebyggelsesplan, er med mindre annet er bestemt i vedkommende plan, lagt til det
faste utvalget for plansaker etter denne lovs § 9-1. Vilkarene for & dispensere fra
planer eller planbestemmelser som nevnt i punktet foran, er de samme som etter
forste komma i forste punktum. Det faste utvalg for plansaker er videre
dispensasjonsmyndighet etter §§ 17-2, 23 og 33 i loven her. Det kan settes vilkar
for dispensasjonen.

Midlertidig dispensasjon kan gis tidsbestemt eller for ubestemt tid og
innebzrer at spkeren ved dispensasjonstidens utlep eller ved palegg uten utgift for
kommunen mé fjerne eller endre det utfarte eller opphere med midlertidig tillatt
bruk eller oppfylle det krav det er gitt utsettelse med, og hvis det kreves,
gjenopprette den tidligere tilstand. Dispensasjon kan gjeres betinget av erklering
der ogsa eier (fester) for sin del aksepterer disse forpliktelser. Erklzringen kan
kreves tinglyst. Den er bindende for panthavere og andre rettighetshavere i
eiendommen uten hensyn til nar retten er stiftet og uten hensyn til om erklaringen
er tinglyst.

For det gjores vedtak, skal naboer og gjenboere varsles pa den miten som
nevnt i § 94 nr. 3. Sarskilt varsel er likevel ikke nadvendig nér
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dispensasjonsseknad fremmes samtidig med sgknad om tillatelse etter § 93 eller
nar spknaden dpenbart ikke bergrer naboens interesser. Ved dispensasjon fra
kommuneplanens arealdel, reguleringsplan, bebyggelsesplan eller fra denne lovs
§§ 17-2 og 23, skal fylkeskommunen og statlige myndigheter hvis saksomrade blir
direkte berert, vare gitt hove til 4 uttale seg for dispensasjon gis.

Endret ved lover 11 juni 1993 nr. 85, 5 mai 1995 nr. 20 (se dens III - i kraft 1
Juli 1997).

§ 8. Delegasjon av kommunestyrets myndighet

Kommunestyrets myndighet og oppgaver etter §§ 4, 9-1, 20-5, 27-1, 27-2, 27-
3,28-2,30,35mr. 2,36, 37, 69 nr. 4, 109 og 118 kan ikke delegeres.

Endret ved lover 20 juni 1986 nr. 37, 11 juni 1993 nr. 85.

Kap. II. Plan og bygningsmyndighetene.

§ 9-1. Planleggingsmyndigheter i kommunen

Kommunestyret skal ha ansvaret for og ledelsen av kommuneplanleggingen og
arbeidet med reguleringsplaner i kommunen. I hver kommune skal det vare et fast
utvalg for plansaker. ] kommuner med parlamentarisk styreform, jf kommuneloven
kapittel 3, kan kommunestyret selv legge utvalgets funksjoner til kommunerédet.
Kommuneloven § 31 nr. 6 kommer ikke til anvendelse nir kommuneradet
behandler saker som etter loven her er lagt til det faste utvalget for plansaker.
Kommunestyret skal peke ut en etatsjef eller annen tjenestemann som skal ha
szrlig ansvar for a ivareta barns interesser nar det faste utvalget etier denne
paragraf utarbeider og behandler forslag til planer.

Endret ved lover 11 juni 1993 nr. 85, 16 april 1999 nr. 18 (i kraft 1 juli 1999
iflg. res. 16 april 1999 nr. 388).

§ 9-2. Planadministrasjonen i kommunen
Lederen av kommunens administrasjon skal ha det administrative ansvar for
kommunens planleggingsoppgaver etter loven.

§ 9-3. Samarbeidsplikt for andre offentlige organer

Organer som har oppgaver vedrerende ressursutnytting, vernetiltak, utbygging
eller sosial og kulturell utvikling innenfor kommunens omréide, skal gi kommunen
nedvendig hjelp i planleggingsarbeidet.

Slike organer skal etter anmodning fra kommunen delta i radgivende utvalg
som kommunestyret oppretter til 4 fremme samarbeid om
planleggingsvirksomheten.

Etter at kommunen og vedkommende organ har uttalt seg, kan departementet
frita fylkeskommunalt eller statlig organ fra i delta i slike samarbeidsutvalg.

Endret ved lov 5 mai 1995 nr. 20 (se dens III —i kraft 1 juli 1997).

§ 9-4. Samarbeid mellom Statens vegvesen, fylkeskommunen og kommunen om
planlegging av riks- og fylkesveger

Statens vegvesen kan utarbeide og fremme utkast til oversiktsplaner, herunder
vegutredninger, etter kap. V og VI og regulerings- og bebyggelsesplan etter kap.
VII. Beslutning om 4§ legge slike planer ut til offentlig etiersyn kan gjeres av
Statens vegvesen. Kommunen skal holdes orientert om planarbeidet.

Departementet kan gi n@rmere bestemmelser om vegplanlegging, herunder
vegutredning, jfr. § 6.

Fylkeskommunen og kommunen plikter & gi planforslag fra Statens vegvesen
en sé rask behandling som mulig.

Tilfoyd ved lov 21 april 1989 nr. 17.

§ 10-1. Kommunens oppgaver og samarbeidsplikt
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Kommunen skal utfere de gjeremil som er lagt til den i denne lov, forskrift og
vedtekt, og fere tilsyn med at plan- og bygningslovgivningen holdes i kommunen.
Plan- og bygningsmyndighetene skal spke samarbeid med andre offentlige
myndigheter som har interesse i saker etter plan- og bygningsloven og innhente

uttalelse i spersmal som herer under vedkommende myndighets saksomrade.
Endret ved lov 11 juni 1993 nr. 85.

§ 10-2. (Opphevet ved lov 11 juni 1993 nr. 85.)
§ 10-3. (Opphevet ved lov 5 juni 1987 nr. 25.)

§ 11-1. (Opphevet ved lov 11 juni 1993 nr. 85.)
§ 11-2. (Opphevet ved lov 11 juni 1993 nr. 85.)

§ 12-1. Qverste planleggingsmyndighet i fylkeskommunen
Fylkestinget skal ha ansvaret for og ledelsen av arbeidet med fylkesplaner.
Fylkestingets myndighet til & vedta fylkesplaner kan ikke overfores til annet organ.
Endret ved lov 11 juni 1993 nr. 85.

§ 12-2. Planadministrasjonen i fylkeskommunen

Fylkesrddmannen skal ha det administrative ansvar for fylkeskommunens
oppgaver etter loven.

Enhver fylkeskommune skal ha en fagkyndig planleggings- og
utbyggingsadministrasjon for utarbeiding og behandling av planer og planfaglig
veiledningsvirksombhet etter loven.

Endret ved lov 11 juni 1993 nr. 85.

§ 12-3. Samarbeidsplikt for andre offentlige organer

Organer som har oppgaver vedrerende ressursutnytting, vernetiltak, utbygging
og kulturell eller sosial utvikling innenfor fylkets omrade, skal gi fylkeskommunen
nedvendig hjelp i planleggingsarbeidet. Fylkesmannen skal fore tilsyn med at
statlige organer oppfyller sin plikt til 4 yte bistand.

Slike organer skal etter anmodning fra fylkeskommunen delta i radgivende
utvalg som fylkeskommunen oppretter til 3 fremme samarbeid om
planleggingsvirksomheten.

Etter at fylkeskommunen og vedkommende organ har uttalt seg, kan Kongen
frita kommunalt eller statlig organ fra 4 delta i slike samarbeidsutvalg.

Fylkeskommunen skal s& langt det er mulig gi kommuner hjelp og veiledning
med deres gjoremal etter denne loven.

Endret ved lov 11 juni 1993 nr. 85.

§ 13. Statlige planleggings- og bygningsmyndigheter

Kongen har ansvaret for og ledelsen av planleggingsvirksomheten pa riksniva.

Departementet skal ha det administrative hovedansvar for statens
planleggingsoppgaver etter loven, og skal arbeide for at de vedtak som treffes pa
riksniva blir fulgt opp i den fylkeskommunale og kommunale planlegging.

Departementet er ogsé den sentrale bygningsmyndighet.

Departementet kan overfore myndighet som det er tillagt i eller i medhold av
loven til fylkesmannen. Videre kan departementet som statlig bygningsmyndighet
overfere tekniske kontroll- og godkjenningsoppgaver til annen offentlig eller
privat fagkyndig. Myndighet til & gi forskrifter kan departementet likevel ikke
overfore videre. Bestemmelsen i § 123 siste ledd gjelder tilsvarende for

fylkesmannen.
Endret ved lov 5 mai 1995 nr. 20 (se dens III — i kraft 1 juli 1997).

§ 14. Fordeling av og samarbeid om planleggingsoppgavene

Om fordelingen av planleggingsoppgavene mellom kommunene,
fylkeskommunene og staten gjelder bestemmelsene i lovens kapitler IV-VIL
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Oppstar det tvil og det ikke lykkes & oppné enighet om oppgavefordelingen
mellom vedkommende planleggingsorganer, avgjares spersmalet av Kongen.
Planleggingsmyndighetene i stat, fylkeskommuner og kommuner skal
samarbeide om innhenting, bearbeiding og utveksling av informasjon som anses &
ha vesentlig betydning for planleggings- og opplysningsvirksomheten etter loven.
Departementet kan gi n®rmere regler for gjennomferingen av dette samarbeidet.

§ 15. Forholdet til forvaltningsloven og klage

Nar ikke annet er bestemt gjelder forvaltningsloven for behandling av saker
etter denne lov.

Fylkeskommunen og statlig organ kan paklage enkeltvedtak etter denne lov
dersom vedtaket direkte berarer vedkommende myndighets saksomrade.

Departementet er klageinstans for vedtak etter denne lov.

Ved klage over vedtak av det faste utvalget for plansaker gjort i medhold av
loven her, skal saken forelegges utvalget som kan omgjere vedtaket dersom det
finner klagen begrunnet. I motsatt fall sendes saken med utvalgets uttalelse til
departementet. Ved klage over vedtak om dispensasjon av kommunestyret eller
annet organ som er dispensasjonsmyndighet etter sarskilt bestemmelse i
kommuneplanens arealdel, reguleringsplan eller bebyggelsesplan skal saken pa
samme méte forelegges det organ som er dispensasjonsmyndighet.

Departementet er klageinstans for vedtak truffet av fylkesmannen eller annen
offentlig eller privat fagkyndig.

Endret ved lover 11 juni 1993 nr. 85, 5 mai 1995 nr. 20 (se dens III - i kraft 1
juli 1997).

Kap. III. Samrad, offentlighet og informasjon.

§ 16. Samrad, offentlighet og informasjon

Planleggingsmyndighetene i stat, fylkeskommune og kommune skal fra et
tidlig tidspunkt i planleggingsarbeidet drive en aktiv opplysningvirksomhet
overfor offentligheten om planleggingsvirksomheten etter loven. Berarte
enkeltpersoner og grupper skal gis anledning til & delta aktivt i planprosessen.

Ved kunngjering av planutkast etter §§ 18, 20-5 og 27-1 skal det gjores
oppmerksom pd om det foreligger alternative utkast til planen i medhold av denne
lov som ikke har vart eller vil bli kunngjort. Det skal i tilfelle ogsa opplyses at de
er tilgjengelige pd planmyndighetenes kontor.

Enhver har hos vedkommende myndighet rett til & gjare seg kjent med
alternative utkast til planer som nevnt i annet ledd og med de dokumenter som
ligger til grunn for planutkastene med de unntak som falger av offentlighetslovens
§§ Sa eller 6.

Endret ved lov 20 juni 1986 nr. 37.

Kap. IV. Planlegging pa riksniva.

§ 17~1. Rikspolitiske bestemmelser

Kongen kan stille opp generelle mal og rammer og gi retningslinjer for den
fysiske, skonomiske og sosiale utvikling i fylker og kommuner som skal legges til
grunn for planleggingen ctter denne lov.

Nar det er nedvendig for 3 ivareta nasjonale eller regionale interesser, kan
Kongen etter samrad med de bergrte kommuner og fylkeskommuner for et tidsrom
av inntil 10 ar nedlegge forbud mot at det innenfor na@rmere avgrensede
geografiske omrader blir iverksatt szrskilt angitte bygge- eller anleggstiltak uten
samtykke av departementet, eller bestemme at slike tiltak uten slikt samtykke bare
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kan iverksettes i samsvar med arealdelen av kommuneplanen eller reguleringsplan.
Kongen kan forlenge forbudet med 5 ar av gangen.

For vedtak som nevnt i annet ledd fattes, skal forslag til bestemmelser legges ut
til offentlig ettersyn i de bersrte kommuner i samsvar med bestemmelsene 1 § 27—
1.

§ 17-2. Forbud mot bygging og fradeling i 100-metersbeltet langs sjoen

Bygning, konstruksjon, anlegg eller innhegning kan ikke oppferes nermere
sjgen enn 100 meter fra strandlinjen mélt 1 horisontalplanet ved alminnelig
hoyvann og kan heller ikke endres vesentlig. Forbudet gjelder ogsa deling,
herunder salg eller bortleie av ubebygd del (parsell eller tomt) av eiendom.

Bestemmelsen i forste ledd gjelder ikke 1 tettbygd strek eller i omrader som
omfattes av reguleringsplan eller strandplan. Det samme gjelder omrade som i
arealdelen av kommuneplanen er lagt ut til byggeomrader og omrader for
rastoffutvinning. Bestemmelsen gjelder heller ikke tiltak som er i samsvar med
bestemmelser gitt i medhold av § 204 annet ledd punkt c. Fylkesmannen avgjer i
tvilstilfelle om et omrade skal anses som tettbygd strek.

Bestemmelse i ferste ledd gjelder heller ikke: ‘

1. bygning, konstruksjon, anlegg eller innhegning som er ngdvendig for
forsvaret, 1 landbruket, tamreindriften, flatingen, fangst- og fiskerinzringen, for
vannforsyningen, avlepsanlegg, kraft- og reguleringsanlegg, den alminnelige
samferdsel, bergverksdrift eller drift pa andre ikke mutbare mineralske
forekomster enn grus, sand og leire, og fradeling, salg eller bortleie av ubebygd del
av eiendom til slik nzringsvirksomhet,

2. badeanlegg m.v. og toilettanlegg pa friluftsomriade som er apent for
allmennheten og bygning m.v. for naturvernformél i omrade som er fredet eller
vernet i medhold av naturvernloven,

3. brygge pé bebygd eiendom til sikring av eierens eller brukerens atkomst.

§ 18. Statlig reguleringsplan og arealdel av kommuneplan

Naér gjemmomferingen av viktige statlige eller fylkeskommunale utbyggings-,
anleggs- eller vernetiltak gjor det nedvendig, eller nir andre samfunnsmessige
hensyn tilsier det, kan departementet henstille til vedkommende kommune &
utarbeide og vedta reguleringsplan eller arealdel av komnmuneplan, eller selv gjore
det.

Lovens bestemmelser om reguleringsplan og arealdelen av kommunepianen far
tilsvarende anvendelse pa planer som utarbeides i medhold av ferste ledd.
Departementet trer i stedet for kommunestyret nar det gjelder
instruksjonsmyndighet overfor det faste utvalg for plansaker.

Endret ved lov 11 juni 1993 nr. 85.

Kap. V. Fylkesplanlegging.

§ 19-1. Fylkesplanlegging

Fylkeskommunen skal serge for at det innen fylkets omrade utferes en lopende
fylkesplanlegging.

Departementet skal fore tilsyn med at plikten til lopende fylkesplanlegging blir
oppfylt.

Fylkesplanleggingen skal samordne statens, fylkeskommunens og
hovedtrekkene i kommunens fysiske, skonomiske, sosiale og kulturelle
virksombet i fylket.

I hvert fylke skal fylkeskommunen utarbeide fylkesplan. Fylkesplanen bestar
av mil og langsiktige retningslinjer for utviklingen i fylket og et samordnet
handlingsprogram for de statlige og fylkeskommunale sektorers virksomhet som
angir hvordan malene skal oppfylles. Handlingsprogrammet skal ogsa omfatte de
kommunale sektorer for sa vidt angér spersmal som er av vesentlig betydning for
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fylket eller starre deler av det.

I planen fastlegges ogsa retningslinjer for bruken av arealer og naturressurser i
fylket nér det gjelder spersmal som far vesentlige virkninger ut over grensene for
en kommune eller som den enkelte kommune ikke kan lgse innenfor sitt omrade
og som ma ses i sammenheng for flere kommuner i fylket.

Nar det er hensiktsmessig, kan det utarbeides fylkesplan for bestemte
virksomhetsomrader eller grupper av tiltak fylkesplanleggingen omfatter og for
deler av fylket.

Planleggingen skal bygge pé de gkonomiske og andre ressursmessige
forutsetninger for gjennomfering.

§ 19-2. Plansamarbeid mellom fylker

Departementet kan gi bestemmelser om samarbeid mellom to eller flere
fylkeskommuner om fylkesplanleggingen. Oslo kommune likestilles i denne
forbindelse med en fylkeskommune. Herunder kan departementet gi bestemmelser
om opprettelse av nedvendige samarbeidsorganer, om hvilke oppgaver
samarbeidet skal gjelde og om hvilket geografisk omrade det skal omfatte. For
slike bestemmelser gis, skal vedkommende fylkeskommuner ha hatt have til &
uttale seg.

§ 19-3. Organisering av fylkesplanarbeidet

Fylkeskommunen organiserer fylkesplanarbeidet i samsvar med reglene i §§
12-1, 12-2 og 12-3. Den oppretter de utvalg og treffer de tiltak som finnes
nedvendig for samordning, samarbeid og samréd etter § 16, og serger for at utkast
til fylkesplan, herunder fornying og endring av planen, blir fremmet i rett tid.
Fylkesmannen skal fere tilsyn med at statlige organer oppfyller sin plikt til 4 yte
bistand, jfr. § 12-3.

Fylkeskommunen skal ha et lopende samarbeid med kommunene i fylket, og
med offentlige organer og private organisasjoner og andre som har serlig interesse
i fylkesplanarbeidet.

§ 19-4. Fylkesplanbehandlingen

Tidligst mulig under utarbeidelsen av planforslaget skal fylkeskommunen gjere
kjent forslag til mil for utviklingen i fylket og hovedpunktene i forslag til
langsiktige retningslinjer for sektorenes planlegging og handlingsprogram.
Forslagene skal legges frem i en slik form at de er egnet til & gi grunnlag for en
offentlig debatt og skal kunngjeres pa hensiktsmessig méte.

Utkast til fylkesplan sendes til uttalelse til fylkesmannen, kommunene samt til
offentlige organer og organisasjoner m.v. som blir berert av utkastet. Det kan
settes en frist for & avgi uttalelse som ikke ma vare kortere enn 30 dager.

Fylkesplanen skal, nir den er vedtatt av fylkestinget, legges frem for Kongen
til godkjenning. I samband med godkjenningen kan Kongen fastsette slike
endringer i planen som finnes pakrevd ut fra hensynet til rikspolitiske interesser.

Endret ved lov 11 juni 1993 nr. 85.

§ 19-5. Revisjon

Fylkestinget ber minst hvert annet ar vurdere planens forutsetninger og
gjennomfering, og eventuelt foreta nedvendige endringer. Vesentlige endringer og
tilfeyelser som berarer statlige og kommunale interesser, skal meldes til
departementet, som avgjer om planen helt eller delvis skal tas opp til ny
behandling.

Fylkestinget skal foreta ny planbehandling minst en gang i hver valgperiode.
Bestemmelsene i §§ 19-1 til 194 gjelder tilsvarende.

Departementet kan gi palegg om endring av fylkesplaner.

§ 19-6. Fylkesplanens virkninger
Fylkesplanen skal legges til grunn for fylkeskommunal virksomhet og vare
retningsgivende for kommunal og statlig planlegging og virksombhet i fylket.
Dersom det innen de statlige virksomhetsfelter blir aktuelt & fravike
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fylkesplanens forutsetninger, skal vedkommende statsorgan ta spgrsmalet opp med
fylkeskommunens planleggingsmyndigheter. Slike sporsmél ber staten s langt det
er mulig ta opp s tidlig at nye eller endrede lesninger kan tas med ved den
regelmessige behandling av fylkesplanen, jfr. § 19-5.

Kap. VI. Kommuneplanlegging.

§ 20—-1. Kommunalplanlegging

Kommunene skal utfere en lopende kommuneplanlegging med sikte pa &
samordne den fysiske, gkonomiske, sosiale, estetiske og kulturelle utvikling
mnenfor sine omrader.

I hver kommune skal det utarbeides en kommuneplan. Planen skal inneholde
en langsiktig og en kortsiktig del. Den langsiktige del omfatter:
- mal for utviklingen i kommunen, retningslinjer for sektorenes planlegging
og en arealdel for forvaitningen av arealer og andre naturressurser.

Den kortsiktige del omfatter:
- samordnet handlingsprogram for sektorenes virksomhet de n@rmeste ar.

Kommuneplanleggingen skal bygge pa de skonomiske og avrige
ressursmessige forutsetninger for gjennomfoaring.

Det kan utarbeides arealplan og handlingsprogram for del av kommunen og
handlingsprogram for bestemte virksomhetsomrader.

Minst en gang i lapet av hver valgperiode skal kommunestyret vurdere
kommuneplanen samlet, herunder om det er nedvendig a foreta endringer i den.

Departementet skal fare tilsyn med at plikten til lopende kommuneplanlegging
blir overholdt.

Endret ved lov 5 mai 1995 nr. 20 (se dens III — i kraft 1 juli 1997).

§ 20-2. Organisering av kommuneplanarbeidet

Kommunen organiserer kommuneplanarbeidet i samsvar med reglene i §§ 9-1,
9-2 og 9-3. Den oppretter de utvalg og treffer de tiltak som synes nedvendig for
samordning, samarbeid og samrad etter § 16. Fylkeskommunen skal sa langt det er
mulig gi kommunen planfaglig hjelp og rettledning.

Kommunen skal pé et tidlig tidspunkt under forberedelsen sgke samarbeid med
offentlige myndigheter, organisasjoner m.v. som har serlige interesser i
kommuneplanarbeidet.

Endret ved lov 11 juni 1993 nr. 85.

§ 20-3. Interkommunalt plansamarbeid

Departementet kan gi nermere bestemmelser om interkommunalt
plansamarbeid. Herunder kan departementet gi bestemmelser om oppretting av de
nedvendige samarbeidsorganer, om hvilke oppgaver samarbeidet skal gjelde og
om hvilket geografisk omrade det skal omfatte. For slike bestemmelser gis, skal
vedkommende kommuner ha heve til & uttale seg.

§ 20-4. Arealdelen av kommuneplan
Arealdelen skal i nedvendig utstrekning angi:

L. Byggeomrader.

2. Landbruks-, natur- og friluftsomréder.

3. Omrader for rastoffutvinning.

4. Andre omrader som er bandlagt eller skal bandlegges for nermere angitte
formal i medhold av denne eller andre lover og omrader for Forsvaret.

5. Omrader for sarskilt bruk eller vern av sjg og vassdrag, berunder ferdsel-,
fiske-, akvakultur-, natur- og friluftsomrader hver for seg eller i kombinasjon med
en eller flere av de nevnte brukskategorier.

6. Viktige ledd i kommunikasjonssystemet.

Til arealdelen kan det gis utfyllende bestemmelser:
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a) For omréader avsatt til utbyggingsformal, omrader for rastoffutvinning og for
omrader langs vassdrag inntil 100 m fra strandlinjen mélt i horisontalplanet ved
gjennomsnittlig flomvannstand kan fastsettes at tiltak som nevnt i denne lovs §§
81, 86a, 86b og 93 ikke kan finne sted for omradet inngér i reguleringsplan eller
bebyggelsesplan.

b) For omréder avsatt til utbyggingsformal kan fastsettes at utbygging skal skje
i bestemt rekkefulge, og at utbyggingen innenfor vedkommende omrader ikke kan
finne sted fer tekniske anlegg og samfunnstjenester som elektrisitetsforsyning,
kommunikasjon, herunder gang- og sykkelvegnett, helse- og sosialtjeneste,
herunder barnehager, skoler og fritidshjem, m.v. er etablert. I tilknytning til
utbyggingsomréader og i landbruks-, natur- og friluftsomrader der spredt utbygging
er tillatt, kan det ogsa fastsettes bestemmelser om tillatt byggehoyde, grad av
uinytting og andre former for styring av bygningers og anleggs stegrrelse, form m.v.
Det kan ogsa gis naermere kriterier for lokalisering av ulik utbygging og arealbruk
mnnen byggeomradene.

) For omrader nevnt i farste ledd nr. 2 kan gis bestemmelser om omfang og
lokalisering av spredt boligbebyggelse og ervervsbebyggelse som ikke er tilknyttet
stedbunden naring, og om fritidsbebyggelse, herunder stille krav om
bebyggelsesplan.

d) For byggeomrader og for landbruks-, natur- og friluftsomrader der det er
adgang til spredt utbygging av boliger, kan det stilles areal- og funksjonskrav til
lekearealer og andre uteoppholdsarealer, herunder krav om samtidig ferdigstillelse
av bolig og uteomrade.

€) For hele kommunen eller deler av den kan fastsettes at oppforing av ny eller
vesentlig utvidelse av bestaende fritidsbebyggelse ikke skal vare tillatt.

f) For omréder langs vassdrag inntil 100 m fra strandlinjen malt i
horisontalplanet ved gjennomsnittlig flomvannstand kan fastsettes at det skal vare
forbudt 4 sette i verk bestemt angitte bygge- og anleggstiltak.

g) For enkelte strekninger og enkelte tiltak pa vegnettet kan fastsettes at det er
tilstrekkelig at omradet inngar i bebyggelsesplan for anlegg settes i gang.

h) For nzrmere angitte arealer kan fastsettes at angivelse av arealbruk etter
farste ledd ikke skal ha rettsvirkninger etter § 20—6 annet ledd. Planen vil i tilfelle
heller ikke ha virkning etter § 206 tredje ledd.

Endret ved lover 20 juni 1986 nr. 37, 21 april 1989 nr. 17, 5 mai 1995 nr. 20
(se dens III — i kraft 1 juli 1997).

§ 20-5. Behandling av kommuneplanen

I god tid for utkast til kommuneplan behandles i kommunestyret skal
kommunen sgrge for 4 gjere de mest aktuelle spersmal i kommuneplanarbeidet
kjent pa en mate den finner hensiktsmessig, slik at de kan bli gjenstand for
offentlig debatt.

Utkast til kommuneplan sendes fylkeskommunen, bererte statlige organer og
organisasjoner m.v. som har serlige interesser i planarbeidet til uttalelse og legges
ut til offentlig ettersyn som fastsatt i § 27—-1. Det kan settes en frist for a avgi
uttalelse, som ikke ma vaere kortere enn 30 dager. Saken legges deretter frem for
kommunestyret til avgjerelse.

Reglene om medvirkning og offentlig ettersyn i forste og annet ledd gjelder
ikke ved rullering av kommunens samlede handlingsprogram.

Dersom innsigelse knytter seg til klart avgrensede deler av planen, kan
kommunestyret likevel fastsette at planen for @vrig far rettsvirkning etter § 20-6.

Har fylkeskommunen, nabokommune eller bererte statlige fagmyndigheter hatt
innsigelser til kommuneplanens arealdel, skal arealdelen etter vedtak i
kommunestyret sendes departementet til godkjenning, dersom kommunestyret ikke
har tatt hensyn til innsigelsene. Departementet avgjer om innsigelsene skal tas til
folge. Departementet kan i den forbindelse gjore de endringer i planen som finnes
pékrevd.

Nér samlet kommuneplan, arealdel eller rullert handlingsprogram er vedtatt av
kommunestyret med rettsvirkning, skal det sendes et eksemplar til departementet,
fylkesmannen, fylkeskommunen og bersrte statlige fagmyndigheter til orientering.
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Selv om fylkeskommunen eller bererte statlige fagmyndigheter ikke har hatt
innsigelser mot kommuneplanens arealdel, kan departementet, etter at
kommunestyret er gitt have til 4 uttale seg, foreta endringer i planen ut fra
nasjonale interesser. Kommunen ma vare underrettet om at planen vil bli endret
innen 3 méneder etter at departementet har mottatt den.

Nar planen er endelig, skal den kunngjgres pa hensiktsmessig mate i
kommunen.

Kommunestyrets og departementets vedtak om & godkjenne eller endre
kommuneplanens arealdel kan ikke paklages.

Reglene i denne paragraf gjelder tilsvarende for behandling av
kommuneplanens arealdel eller handlingsprogram som omfatter deler av
kommunen eller bestemte virksomhetsomrader.

Ved revisjon av kommuneplanen elier av hovedelementene i slik plan alene
gjelder bestemmelsene i denne paragraf og § 33 tilsvarende.

Endret ved lover 21 april 1989 nr. 17, 11 juni 1993 nr. 85 (endrer attende ledd,
skal vere niende — 1 kraft 1 jan 1994).

§ 20-6. Virkninger av kommuneplanen

Kommuneplanen skal legges til grunn ved planlegging, forvaltning og
utbygging i kommunen.

Tiltak som nevnt i §§ 81, 86a, 86b og 93 m4, nir ikke annet er bestemt, ikke
vere i strid med arealbruk eller bestemmelser fastlagt i endelig arealplan. Det
samme gjelder andre tiltak som kan vere til vesentlig ulempe for gjennomferingen
av planen. For omrader som skal bandlegges for neermere angitte formal i medhold
av denne eller andre lover, jfr. § 204 ferste ledd nr. 4, er virkningen av arealdelen
begrenset til 4 ar fra planen er vedtatt av kommunestyret. Departementet kan etter
sgknad fra kommunen forlenge virkningen med inntil 2 ar.

Nar ikke annet er bestemt, gjelder kommuneplanens arealdel foran eldre
rikspolitiske bestemmelser, reguleringsplan og bebyggelsesplan, men faller bort i
den utstrekning den strider mot slike bestemmelser som senere blir gjort gjeldende.

Endret ved lover 20 juni 1986 nr. 37, 5 mai 1995 nr. 20 (se dens I1I — i kraft 1
juli 1997), 28 juni 1996 nr. 55 (i kraft 1 juli 1997).

§ 21. Innlosning

Blir ubebygd eiendom eller sterre del av slik eiendom i arealdelen lagt ut til
formal som nevnt i § 25 nr. 3, 4, 7 og 8 samt til statens, fylkets og kommunens
bygninger og grav- og urnelunder, og eiendommen innen 4 ar ikke blir regulert
eller utlagt til annet formal i arealdelen, kan grunneieren (festeren) kreve
erstatning etter skjenn, eller at ekspropriasjon straks blir foretatt, hvis
bandleggingen medferer at eiendommen ikke lenger kan nyttes pa
regningssvarende mate. Er grunnen bebygd, har eieren/festeren samme krav nir
bebyggelsen er fjernet.

Endret ved lov 20 juni 1986 nr. 37.

Kap. VII. Reguleringsplan.

§ 22. Definisjon

Med reguleringsplan forstas i loven her en detaljplan med tilherende
bestemmelser som regulerer utnytting og vern av grunn, vassdrag, sjgomrider,
bebyggelse og det ytre miljo i bestemte omrader i en kommune innenfor den
ramme §§ 25 og 26 angir.

En reguleringsplan kan omfatte ett cller flere av de formil og bestemmelser
somer nevnti §§ 25 og 26.

§ 23. Plikt til & utarbeide reguleringsplan — forholdet til overordnede planer
1. Det skal utarbeides reguleringsplan for de omrader i kommunen hvor det er
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bestemt i arealdelen av kommuneplanen at utbygging m.v. bare kan skje etter shk
plan og for omrader hvor det skal gjennomferes starre bygge- og anleggsarbeider.
Tillatelse etter § 93 kan ikke gis for sterre bygge- og anleggsarbeider for det
foreligger reguleringsplan.

Reguleringsplaner skal ellers utarbeides i den utstrekning det er nedvendig for
a trygge gjennomforingen av oversiktsplanlteggingen etter loven.
Reguleringsplaner skal ikke gis storre omfang enn at de kan gjenmomfores innen
rimelig tid.
2. Erbebyggelse gdelagt ved brann eller pa annen méte, skal kommunen straks
ta opp til behandling spersmalet om det trengs regulering eller omregulering av
omradet.
3. Rikspolitiske bestemmelser, fylkesplan og arealdelen av kommuneplanen
skal veere retningsgivende for utarbeiding av reguleringsplaner.

Endret ved lov 21 april 1989 nr. 17.

§ 24. Forenklet reguleringsplan

For bestemte byggeomrader kan reguleringsplan innskrenkes til
reguleringsbestemmelser som fastlegger reguleringsformalet og graden av
utnytting. Neermere bestemmelser om beregningsmaten kan gis ved forskrift. Det
kan stilles krav om at det for enkelte byggeomrader utarbeides bebyggelsesplan
etter § 28-2.

§ 25. Reguleringsformal
I reguleringsplanen avsettes i nedvendig utstrekning:

1. Byggeomrader:
herunder omrader for boliger med tilherende anlegg, forretninger, kontorer,
industri, fritidsbebyggelse (fritidsboliger og tilherende uthus), samt omréader for
offentlige (statens, fylkets og kommunens) bygninger med angitt formil, andre
bygninger med serskilte angitie allmennyttige formal, herberger og
bevertningssteder og for garasjeanlegg og bensinstasjoner.

2 Landbruksomrader:
herunder omrader for jord- og skogbruk, reindrift og gartnerier.

3. Offentlige trafikkomrader:
Veger — med dette forstas i denne loven ogsé gater med fortau, gangveger,
sykkelveger, gatetun og plasser — bruer, kanaler, jembaner, sporveger,
rutebilstasjoner, parkeringsplasser, havner, flyplasser og andre trafikkinnretninger
og nedvendige arealer for anlegg og sikring m.v. av trafikkomréder.

4. Friomrader:
Parker, turveger, leirplasser, anlegg for lek, idrett og sport og omréder i sjgen for
slik virksombhet.

5. Fareomrader:
Omrader for hoyspenningsanlegg, skytebaner, ildsfarlig opplag og andre
innretninger som kan vare farlige for allmennheten, og omrader som pa grunn av
ras- og flomfare eller annen serlig fare ikke tillates bebygget eller bare skal
utbygges pa narmere vilkar av hensyn til sikkerheten.

6. Spesialomrader:

herunder omréader for private veger, camping, omrader for anlegg i grunnen, i
vassdrag eller i sjgen, omrader med bygninger og anlegg som pa grunn av
historisk, antikvarisk eller annen kulturell verdi skal bevares, fiskebruk, omrader
for reindrift, friluftsomrader som ikke gir inn under nr. 4, parkbelte i
industriomrade, naturvernomrider, klimavernsoner, vannforsyningskilder med
nedslagsfelt, frisiktsoner ved veg, restriksjonsomrade rundt flyplass, og omrade og
anlegg for drift av radionavigasjonsmidler utenfor flyplass, omrider for anlegg og
drift av kommunalteknisk virksomhet, grav- og urnelunder, vann- og
avlepsanlegg, omrader for bygging og drift av anlegg for energiproduksjon eller
fiernvarme, taubane, fornayelsespark, golfbane, steinbrudd og massetak samt
andre omrader for vesentlig terrenginngrep, anlegg for Televerket og
pvingsomrader med tilherende anlegg for forsvaret og sivilforsvaret.

7. Fellesomrader:
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Felles avkjersel og felles omrader for parkering, felles lekeareal for bam,
gardsplass og annet fellesareal for flere eiendommer.

8. Fornyelsesomrader:
Omrader med tettbebyggelse som skal totalfornyes eller utbedres.

Det kan fastsettes flere reguleringsformal innenfor samme omrade eller i
samme bygning. Reguleringsformalene friluftsomrade og naturvernomrade kan
imidlertid ikke kombineres med reguleringsformalet landbruksomréade. Det kan
ogsa fastsettes at omrade eller bygning etter en neermere angitt tid eller nar
nzrmere angitte vilkar er oppfylt, skal g over fra ett reguleringsformal til et annet.

Endret ved lover 20 juni 1986 nr. 37, 18 april 1986 nr. 10, 21 april 1989 nr. 17,
5 mai 1995 nr. 20 (se dens HI - i kraft 1 juli 1997), 24 nov 2000 nr. 82 (i kraft 1
Jan 2001 iflg. res. 24 nov 2000 nr. 1169).

§ 26. Reguleringsbestemmelser

Ved reguleringsplan kan det i nedvendig utstrekning gis bestemmelser om
utforming og bruk av arealer og bygninger i reguleringsomradet. Bestemmelsene
kan sette vilkar for bruken eller forby former for bruk for & fremme eller sikre
formalet med reguleringen. Det kan ogsa pabys szrskilt rekkefalge for
gjennomfering av tiltak etter planen. Det kan ikke fastsettes bestemmelser om
vannforing eller vannstand.

Bestemmelser etter forste ledd ber angi minste lekeareal pr. boenhet og
narmere regler for innhold og utforming av slike arealer.

Endret ved lover 21 april 1989 nr. 17, 24 nov 2000 nr. 82 (i kraft 1 jan 2001
iflg. res. 24 nov 2000 nr. 1169).

§ 27-1. Utarbeiding av reguleringsplan

1.  Kommunestyret skal serge for at det faste utvalget for plansaker lar
utarbeide forslag til de reguleringsplaner som er pabudt etter § 23 og at planene tas
opp til revisjon etter som forholdene gjor det pikrevet. Kommunestyret kan i dette
syemed gi det faste utvalget for plansaker de pilegg og generelle retningslinjer for
arbeidet som trengs. Planene skal utarbeides av fagkyndige, og gis en entydig og
forstaelig form. P4 samme méate kan kommunestyret palegge det faste utvalget for
plansaker & la utarbeide reguleringsplan for omrader som ikke géar inn under
reguleringsplikten i § 23, eller revidere slike planer.

Det faste utvalget for plansaker skal, nar et omrade tas opp til regulering, serge
for at det blir kunngjort en melding om dette, som regel i minst 2 aviser som er
alminnelig lest pa stedet. I kunngjeringen skal det kort gjeres rede for patenkte
formal med reguleringen og hvilke felger den kan ventes & fa for omradet. Sa vidt
mulig ber grunneiere og rettighetshavere (herunder leietakere) underrettes ved
brev og fa en rimelig frist for 4 uttale seg for det faste utvalget for plansaker
eventuelt behandler reguleringsforslaget.

Ved regulering og omregulering av omrader med eksisterende bebyggelse skal
kommunen legge forholdene til rette for aktiv medvirkning fra de som bor i
omradet eller driver neringsvirksomhet der.

Det faste utvalget for plansaker skal pa et tidlig tidspunkt under forberedelsen
spke samarbeid med offentlige myndigheter, organisasjoner m.v. som har sarlig
interesser i reguleringsarbeidet, jfr. §§ 9-3 og 16.

2. Nir forslag til reguleringsplan er utarbeidet i samsvar med reglene i or. 1,
skal det legges frem for det faste utvalget for plansaker som avgjor om det skal
legges ut til offentlig ettersyn. Kunngjeringen om offentlig ettersyn skal som regel
skje 1 minst 2 aviser som er alminnelig lest pa stedet. Den skal klart angi det
omréadet forslaget omfatter og skal gi en rimelig frist for merknader som ikke ma
settes kortere enn 30 dager. I mindre reguleringssaker kan det faste utvalget for
plansaker likevel fastsette en kortere frist. S& vidt mulig ber grunneiere og
rettighetshavere i omradet underrettes ved brev. Nér fristen er ute, tar det faste
utvalget for plansaker saken opp til behandling med de merknader som er kommet
inn. Det faste utvalget for plansaker skal underrettes dersom saken ikke er
behandlet innen 24 uker etter beslutning om utleggelse til offentlig ettersyn.

Det faste utvalget for plansaker skal i samband med kunngjering etter reglene i
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forste ledd legge saken frem for nabokommuner, fylkeskommunen og de statlige
fagorganer som har serlige interesser 1 omradet med en rimelig frist for uttalelse.
Innsigelse skal vare sendt innen fristen.

Endret ved lover 11 juni 1993 nr. 85, 9 mai 2003 nr. 32 (i kraft 1 juli 2003 iflg.
res. 9 mai 2003 nr. 564).

§ 27-2. Reguleringsvedtak

1. Nir forslaget er ferdigbehandlet av det faste utvalget for plansaker selv,
legges det frem for kommunestyret til vedtak, eventuelt i alternativer.
Kommunestyret ma treffe vedtak senest 12 uker etter at planforslaget var
ferdigbehandlet av det faste utvalget for plansaker. Er kommunestyret ikke enig i
forslaget, kan det sende saken tilbake til ny behandling, i tilfelle med retningslinjer
for det videre arbeid.

2. Dersom det foreligger innsigelser mot planen fra fylkeskommunen,
nabokommunene eller fra statlig fagmyndighet hvis saksomrade blir berert, ma
reguleringsplan som er vedtatt av kommunestyret sendes departementet som
avgjer om planen skal stadfestes. Hvis departementet stadfester planen, kan det
etter at kommunen er gitt have til 4 uttale seg, gjore de endringer i planen som
finnes pakrevd. Dette ma imidlertid ikke medfere at planen endres i
hovedtrekkene.

3. Kommunen skal kunngjare planen straks den er vedtatt og i tilfelle
stadfestet. Avtrykk av planen sendes til fylkeskommunen og departementet.
Kunngjeringen skal som regel skje i minst 2 aviser som er alminnelig lest pa
stedet. Den skal klart angi det omrade planen omfatter og gi opplysninger om de
frister som er nevnt i § 32 nr. 1 annet ledd og § 42 annet ledd. Kommunen skal la
vedtak om regulering til fornyelsesomrader (§ 25 nr. 8) med
radighetsinnskrenkningene etter § 31 nr. 4 tinglyses pa de bergrte eiendommer.
Grunneiere og rettighetshavere i omradet ber si vidt mulig varsles serskilt ved
brev. Brevet skal inneholde opplysninger om eventuell klageadgang etter § 27-3
(jfr. forvaltningslovens kap. VI) samt de frister som er nevnt i § 32 nr. 1 annet og
tredje ledd og § 42 annet ledd.

Finner departementet at reguleringsplan som er sluttbehandlet i kommunen
strider mot nasjonale interesser, fylkesplan eller arealdelen av kommuneplanen,
kan det — etter at kommunen er gitt have til 4 uttale seg — av eget tiltak oppheve
planen eller gjore de endringer som finnes pakrevd. Departementets endringer ma
ikke medfere at planen endres i hovedtrekkene.

Endret ved lover 20 juni 1986 nr. 37, 11 juni 1993 nr. 85, 9 mai 2003 nr. 32 (i
kraft 1 juli 2003 iflg. res. 9 mai 2003 nr. 564).

§ 27-3. Klage over reguleringsvedtak

Departementets vedtak i reguleringssaker kan ikke paklages.

Kommunestyrets endelige vedtak i reguleringssaker kan etter denne lovs § 15
paklages til departementet. Klagen forelegges det faste utvalget for plansaker som
— hvis det finner grunn til 4 ta klagen til folge — legger saken fram for
kommunestyret med forslag til endring av vedtaket, og ellers gir uttalelse og
sender saken gjennom fylkesmannen til departementet.

Endret ved lov 11 juni 1993 nr. 85.

§ 28-1. Endring og oppheving av reguleringsplan

1.  For endring og oppheving av reguleringsplan gjelder §§ 27-1 og 27-2
tilsvarende.

2. Mindre vesentlige endringer i reguleringsplan kan gjares av det faste
utvalget for plansaker. Endringer som kan medfere gkte utgifter for kommunen
skal pa forhand legges frem for kommunestyret. For reguleringsplaner som gjelder
riks- og fylkesveg kan mindre vesentlige endringer som folge av tekniske forhold i
gienmomferingsperioden gjores av regionvegkontoret.

3. Er tomteinndeling ikke fastsatt i reguleringsplanen, kan den fastsettes av det
faste utvalget for plansaker.

4. For det gjores vedtak etter nr. 2 eller nr. 3, skal eierne/festerne av
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eiendommer som direkte bergres av vedtaket gis have til & uttale seg.
Endret ved lover 21 april 1989 nr. 17, 11 juni 1993 nr. 85, 21 juni 2002 nr. 39
(i kraft 1 juli 2002 iflg. res. 21 juni 2002 nr. 576).

§ 28-2. Bebyggelsesplan

Med bebyggelsesplan forstis i loven en plan vedtatt av det faste utvalget for
plansaker selv, og som fastlegger arealbruk og utforming av bygninger, anlegg og
tilherende utearealer innenfor et nermere avgrenset omrade hvor det etter
arealdelen av kommuneplan eller reguleringsplan er stilt krav om slik plan som
grunnlag for utbygging.

I bebyggelsesplan kan det innenfor rammen av arealdelen av kommuneplanen
eller reguleringsplan og de formal som nevnt i § 25 foretas de utfyllinger og
endringer i slike planer som finnes ngdvendig for 4 gjennomfere utbyggingen.

For utarbeidelse av bebyggelsesplan gjelder bestemmelsene i § 27—1 nr. 1
annet, tredje og fjerde ledd. Nar plan utarbeides av private gjelder § 30 tredje ledd
tilsvarende.

For forslag til bebyggelsesplan vedtas skal det legges ut til offentlig ettersyn 1
samsvar med bestemmelsene i § 271 nr. 2. Medforer forslag til bebyggelsesplan
annet enn mindre vesentlige endringer i forhold til arealdelen av kommuneplanen
eller reguleringsplan, skal det legges frem for nabokommuner, fylkeskommunen
og statlig fagmyndighet som bestemt i § 27-1 nr. 2. Dersom det kommer
innsigelser mot planen fra fylkeskommunen, nabokommunen eller statlig
fagmyndighet hvis saksomrade blir berert, mi planen sendes kommunestyret og
behandles som reguleringsplan etter reglene i § 27-2 nr. 2.

Straks planen er vedtatt, skal kommunen kunngjere den. Kunngjeringen skal
som regel skje i minst 2 aviser som er alminnelig lest pd stedet. Den skal klart angi
det omradet planen omfatter og gi opplysninger om de frister som er nevnt i § 32
nr. 1 annet ledd og § 42 annet ledd. Grunneiere og rettighetshavere i omradet ber
sa vidt mulig varsles sarskilt ved brev. Brevet skal inneholde opplysninger om
eventuell klageadgang etter paragrafens sjette ledd (jfr. forvaltningslovens kap. VI)
samt de frister som er nevnt i § 32 nr. 1 annet og tredje ledd og § 42 annet ledd.

Vedtak av det faste utvalget for plansaker om bebyggelsesplan kan paklages til
departementet etter denne lovs § 15.

§ 31 nr. 1 gjelder tilsvarende for bebyggelsesplan som er vedtatt av det faste
utvalget for plansaker.

Ved endring av bebyggelsesplan gjelder bestemmelsene ovenfor tilsvarende.

Endret ved lover 20 juni 1986 or. 37, 11 juni 1993 nr. 85, 9 mai 2003 nr. 32 (i
kraft 1 juli 2003 iflg. res. 9 mai 2003 nr. 564).

§ 29. Samarbeid mellom kommuner og offentlige etater om regulering

Nir fylkeskommunale eller statlige myndigheter skal forberede tiltak som gjor
det nodvendig eller anskelig & foreta regulering eller omregulering, skal de tidlig
under forberedelsen sgke samrad med kommunen.

Kommunen kan i tilfelle overlate til vedkommende myndighet 3 utarbeide
forslag til reguleringsplan og foreta kunngjeringer i medhold av § 27-1 nr. 1 annet
ledd og nr. 2.

Tvistespgrsmal mellom kommunen og fylkeskommunen om reguleringen
avgjeres av departementet som i tilfelle kan gi de nedvendige palegg om
regulering, jfr. § 18. Tvist om statlige tiltak tas opp etter § 18.

§ 30. Private forslag om regulering

Grunneiere, rettighetshavere eller andre interesserte som gnsker 4 la utarbeide
reguleringsplan ber fer planlegging settes i gang forelegge reguleringsspgrsmalet
for det faste utvalget for plansaker. Det faste utvalget for plansaker kan gi rdd om
planen bar utarbeides og kan bista i planarbeidet.

Nar det kommer inn private reguleringsforslag, skal det faste utvalget for
plansaker selv snarest mulig og innen 12 uker behandle forslaget. Forslagsstiller
og kommunen kan avtale en annen frist. Finner ikke det faste utvalget for
plansaker selv grunn til & fremme reguleringsforslag for omradet, skal
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forslagsstilleren underrettes ved brev. Omfatter forslaget uregulert omréade eller
innebarer det en vesentlig endring av gjeldende reguleringsplan, kan
forslagsstilleren kreve at reguleringssporsmalet skal forelegges kommunestyret.

For private reguleringsforslag gjelder bestemmelsen i § 271 nr. 1 annet ledd
tilsvarende. Plikten til kunngjering og underretning etter § 27-1 nr. 1 annet ledd
pahviler den som lar utarbeide reguleringsplanen.

Endret ved lover 11 juni 1993 nr. 85, 9 mai 2003 nr. 32 (i kraft 1 juli 2003 iflg.
res. 9 mai 2003 nr. 564).

§ 31. Virkninger av reguleringsplan

1. Endelig reguleringsplan er straks bindende for alle tiltak som nevnt i §§ 81,
86a, 86b og 93 innenfor planens omrade. Grunnen kan heller ikke pa annen mate
tas 1 bruk eller fradeles til formal som vil vanskeliggjere gjennomferingen av
planen.

Kommunestyrets vedtak etter § 27-2 nr. 1 er straks bindende hvis det er gyldig
uten departementets stadfesting etter § 27-2 nr. 2. Det faste utvalget for plansaker
vedtak etter § 28—1 nr. 2 og 3 er straks bindende.

2. Kommunestyrets adgang til 4 foreta ekspropriasjon i medhold av
reguleringsplan eller bebyggelsesplan etter § 35 nr. 1 og 2 bortfaller dersom ikke
kommunestyrets vedtak om ekspropriasjon er gjort innen 10 &r etter at planen er
kunngjort etter § 27-2 nr. 3.

For omrader regulert til fornyelse (§ 25 nr. 8) bortfaller ekspropriasjonsretten
og radighetsinnskrenkningene etter nr. 4 for de eiendommer som kommunestyret,
eller eksproprianten etter § 35 nr. 6, ikke har begjart skjenn for innen 5 ar.

3. Nir offentlig veg blir nedlagt i henhold til reguleringsplan for omrider hvor
det er eller skal bli tettbebyggelse, gjelder ikke § 8 i vegloven av 21. juni 1963.

4.  Fra den tid vedtak om regulering til fornyelsesomrade (§ 25 nr. 8) er gjort
kjent i samsvar med § 27-2 nr. 3 kan grunneier (rettighetshaver) innenfor omradet
ikke gjere rett gjeldende i henhold til planen. Fra samme tid skal reglene om
innskrenkninger i radighetsretten etter § 28 i lov 23. oktober 1959 om oreigning av
fast eigedom gjelde tilsvarende for grunneiere (rettighetshavere) innenfor
fornyelsesomradet.

Endret ved lover 20 juni 1986 nr. 37, 11 juni 1993 nr. 85, 5 mai 1995 nr. 20 (se
dens IIT - i kraft 1 juli 1997), 28 juni 1996 ar. 55 (i kraft 1 juli 1997).

§ 32. Erstatning for tap ved reguleringsplan og bebyggelsesplan

1. Medforer en reguleringsplan eller bebyggelsesplan ved bestemmelser om
byggegrense innenfor veglinjen eller av andre srlige grunner at en eiendom blir
odelagt som byggetomt, og den heller ikke kan nyttes pa annen regningssvarende
mate, skal kornmunen betale erstatning etter skjenn med mindre den erverver
eiendommen i medhold av § 43. Det samme gjelder hvis reguleringsplan medforer
at eiendom som bare kan nyttes til landbruksformal ikke lenger kan drives
regningssvarende. Ved regulering av naturvernomrader etter loven her skal
kommunen betale erstatning etter skjenn i samsvar med lov 19. juni 1970 nr. 63
om naturvern §§ 20,20bog 20 c.

Krav om erstatning ma vare satt frem senest 3 ar etter at reguleringsplanen er
kunngjort etter § 27-2 nr. 3, eller vedtak etter § 281 nr. 2 er gjort kjent eller
bebyggelsesplan er kunngjort etter § 28-2 femte ledd.

Er grunnen bebygd, har eieren (festeren) det samme krav nar bebyggelsen er
fiernet. Kravet mé i sé fall vere satt frem senest 3 ar etter dette tidspunkt.

Erstatning for tap ved reguleringsplan som blir utarbeidet og vedtatt av
departementet eller av kommunen i medhold av § 18, skal nar ikke annet er
bestemt betales av staten.

2. Nir en eiendom bebygges i henhold til reguleringsplan eller
bebyggelsesplan som gir den en vesentlig bedre utnytting enn andre eiendommer i
omradet, og verdien av disse som folge av dette er blitt betydelig forringet, kan
deres eiere (festere) ved skjonn tilkjennes erstatning hos eieren av den ferstnevnte
eiendom. Erstatningsbelepet kan ikke settes hayere enn den verdigkning som den
bedre utnytting medfarer for vedkommende eiendom, etter fradrag for de
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refusjonsbelop som eieren (festeren) i tilfelle er blitt tilpliktet & betale i medhold av
bestemmelsene i lovens kap. IX som felge av eiendommens utnytting.

Krav om erstatning ma vare satt frem senest 3 maneder etter at byggetillatelse
er gitt. Eier (fester) av eiendom som gis bedre utnytting, kan kreve forhandsskjenn
til avgjorelse av erstatningssporsmailet nir endelig reguleringsplan eller
bebyggelsesplan foreligger. Erstatningsbelspet forfaller til betaling nar
byggearbeider er satt i gang, men tidligst 3 mineder etter at belgpet er endelig
fastsatt.

Endret ved lov 20 juni 1986 nr. 37.

§ 33. Midlertidig forbud mot deling og byggearbeid

Finner det faste utvalget for plansaker selv at et omrade ber reguleres eller
omreguleres, kan utvalget bestemme at tiftak som nevnt i §§ 81, 86a, 86b og 93
ikke settes i gang for reguleringsspersmalet er endelig avgjort. Det samme gjelder
andre tiltak som vil kunne vanskeliggjore planlegging eller gjennomfering av
planen.

Det faste utvalget for plansaker kan samtykke i at en eiendom blir delt eller et
arbeid utfart, hvis det etter utvalgets skjenn ikke vil vanskeliggjore den nye
regulering.

Gjelder den patenkte regulering fornyelsesformal (§ 25 nr. 8), kan utvalget
ogsa bestemme at grunneier (rettighetshaver) ikke uten samtykke fra kommunen
kan rade rettslig over eiendom innenfor fornyelsesomradet pa en mate som kan
vanskeliggjore eller fordyre gjennomferingen av planen. Utvalget skal la slikt
vedtak tinglyse pa de bererte eiendommer.

Er reguleringssparsmalet ikke endelig avgjort senest 2 ar etter at forbud er
nedlagt, faller forbudet bort og tinglyst vedtak etter tredje ledd skal slettes.
Tidligere innsendte forslag til deling og seknader om byggetillatelse tas straks opp
til behandling og avgjerelse. Det faste utvalget for plansaker selv kan i tilfelle
fastsette tomtegrenser og bebyggelsens beliggenhet, hayde og areal.

Departementet kan 1 sarlige tilfeller forlenge fristen. Sgknad om forlengelse
ma angi snsket fristforlengelse og vaere avgitt til postoperater eller telegraf eller til
offentlig tjenestemann som har fullmakt til 4 ta imot seknaden, innen fristens
utlep. Er det sekt om forlengelse av fristen, gjelder forbudet inntil saken er avgjort.

Ved fristforlengelse kan departementet bestemme at bererte grunneiere, straks
eller fra et bestemt tidspunkt, gis rett til 4 kreve innlgsning som om eiendommen —
eller den del av eiendommen som bereres av byggeforbudet — var blitt regulert til
formal som nevnt i § 25 nr. 3, 4, 7 og 8 samt til statens, fylkets og kommunens
bygninger og grav- og urnelunder. Bestemmelsene i § 42 gis tilsvarende
anvendelse.

I forbindelse med planlegging etter § 17-1 annet ledd og § 18 og for avrig nér
serlige grunner foreligger kan departementet treffe vedtak som nevnt i ferste ledd.
Bestemmelsene i forvaltningslovens §§ 16 og 27 forste og annet ledd gjelder i sa
fall tilsvarende i forhold til vedkommende kommune.

Bestemmelsene gjelder tilsvarende ved revisjon av kommuneplanens arealdel,
jfr. § 20-5 siste ledd.

Endret ved lover 20 juni 1986 nr. 37, 11 juni 1993 nr. 85, 5 mai 1995 nr. 20 (se
dens III — i kraft 1 juli 1997), 28 juni 1996 nr. 55 (i kraft 1 juli 1997), 9 jan 1998
nr. 5, 25 april 2003 nr. 26 (i kraft 1 juli 2003 iflg. res. 25 april 2003 nr. 488).

Kap. VII-a. Konsekvensutredninger.

Tilfoyd ved lov 16 juni 1989 or. 81.

§ 33-1. Formadlet med konsekvensutredning

Formalet med en konsekvensutredning er § klargjore virkninger av tiltak som
kan ha vesentlige konsekvenser for milje, naturressurser eller samfunn.
Konsekvensutredninger skal sikre at disse virkningene blir tatt i betraktning under
planleggingen av tiltaket og nar det tas stilling til om, og eventuelt p& hvilke
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vilkar, tiltaket kan gjennomferes.
Tilfeyd ved lov 16 juni 1989 nr. 81, endret ved lov 4 aug 1995 nr. 54 (i kraft 1
jan 1997).

§ 33-2. Plikt 1l a foreta konsekvensutredning

Utredningsplikt etter bestemmelsene i dette kapittel foreligger for neermere
bestemte tiltak, herunder endring i eksisterende tiltak, som kan fa vesentlige
konsekvenser for miljo, naturressurser eller samfunn og som er avhengig av
offentlig tillatelse. Utredningsplikten péligger tiltakshaver.

Kongen fastsetter i forskrift

a) hvilke tiltak som alltid skal konsekvensutredes, og

b) hvilke tiltak som etter en konkret vurdering kan kreves konsekvensutredet,
og kriterier som skal legges til grunn for avgjerelsen av om det skal kreves
konsekvensutredning.

For tiltak som herer inn under annet ledd punkt b) kan Kongen fastsette
forskrifter om hvilke opplysninger tiltakshaver ma legge fram for den ansvarlige
myndigheten, og om offentliggjering av den ansvarlige myndighetens beslutning.

Departementet kan i det enkelte tilfelle ogsa bestemme at det skal utarbeides
konsekvensutredning for mindre eller andre tiltak, dersom tiltaket kan fa vesentlige
konsekvenser for miljg, naturressurser eller samfunn, eller nir konsekvensene
vurderes som sarlig usikre eller omstridte. Frist til & klage er i slike tilfeller tre
uker fra det tidspunkt underretningen om vedtaket er kommet fram til tiltakshaver.

Utredningsplikt etter dette kapittel fritar ikke fra utredningsplikt etter annen
lovgivning.

Tilfeyd ved lov 16 juni 1989 nr. 81, endret ved lov 4 aug 1995 nr. 54 (i kraft 1
jan 1997).

§ 33-3. Melding med forslag til utredningsprogram

En tiltakshaver skal tidligst mulig under forberedelsen av et tiltak sende
melding med forslag til utredningsprogram for tiltaket dersom tiltaket gir inn
under forskriftene etter § 33-2 annet ledd punkt a). Dersom konsekvensutredning
blir pélagt utarbeidet i medhold av forskriftene etter § 33—2 annet ledd punkt b)
eller fjerde ledd, skal melding med forslag til utredningsprogram sendes tidligst
mulig etter at ansvarlig myndighet har gitt palegget.

Tiltakshaveren sender meldingen til ansvarlig myndighet. Myndigheten sender
meldingen til uttalelse til bererte myndigheter og interesseorganisasjoner og legger
den samtidig ut til offentlig ettersyn i kommunen(e) hvor tiltaket sekes etablert.
Heringsuttalelsene og andre opplysninger som fremkommer under heringen gjeres
kjent for tiltakshaver.

Itilfelle det utarbeides plan etter plan- og bygningsloven for tiltaket, ber
meldingen sendes til uttalelse og legges ut til offentlig ettersyn samtidig med at
oppstart i planarbeidet blir gjort kjent etter §§ 194 ferste ledd eller 20-5 forste
ledd eller nar det gjelder private tiltakshavere kunngjort etter § 27-1 nr. 1 annet
ledd.

Kongen kan i forskrift gi nermere regler om meldingens innhold.

Tilfoyd ved lov 16 juni 1989 nr. 81, endret ved lover 15 juni 1990 nr. 32, 4 aug
1995 nr. 54 (i kraft 1 jan 1997).

§ 33-4. Fastsettelse av utredningsprogram

For tiltak som skal konsekvensutredes fastsetter den ansvarlige myndighet et
utredningsprogram pa grunnlag av meldingen og uttalelsene til denne.

Fastsatt utredningsprogram skal sendes tiltakshaver med kopi til dem som har
avgitt uttalelse til meldingen.

Tilfeyd ved lov 16 juni 1989 nr. 81, endret ved lov 4 aug 1995 nr. 54 (i kraft 1
jan 1997).

§ 33-5. Konsekvensutredningens innhold og utforming
P& grunnlag av fastsatt utredningsprogram skal konsekvensutredningen gjore
rede for tiltaket, aktuelle alternativer, tiltakets virkninger pa milje, naturressurser
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og samfunn og hva som kan gjeres for & avbete skader og ulemper som tiltaket kan
medfore.

Kongen kan i forskrift gi nermere regler om konsekvensutredningens innhold
og utforming.

Tilfeyd ved lov 16 juni 1989 nr. 81, endret ved lov 4 aug 1995 nr. 54 (i kraft 1
jan 1997).

§ 33-6. Behandlingen av konsekvensutredning

Tiltakshaver sender konsekvensutredningen til ansvarlig myndighet.
Myndigheten sender konsekvensutredningen til uttalelse til bererte myndigheter og
interesseorganisasjoner, legger den samtidig ut til offentlig ettersyn i
kommunen(e) hvor tiltaket sgkes etablert og holder offentlig mate om den. Det kan
i szrlige tilfeller gjores unntak fra plikten til 4 holde mete. Horingsuttalelsene og
andre opplysninger som framkommer under heringen gjores kjent for tiltakshaver.

Den ansvarlige myndighet avgjer om kravet til konsekvensutredning er
oppfylt. Dersom det i utredningen eller pa annen mate avdekkes nye forhold som
kan ha vesentlig betydning for tiltakets virkninger pé miljg, naturressurser eller
samfunn, kan myndigheten kreve tilleggsutredninger.

I tilfeller hvor det utarbeides plan etter plan- og bygningsloven for tiltaket, eller
i tilfeller hvor det sekes om tillatelse for tiltaket, skal konsekvensutredningen
foreligge for planen eller seknaden sendes pa hering og legges ut til offentlig
ettersyn. Konsekvensutredningen og planforslaget eller seknaden ber normalt
sendes pa hering og legges ut til offentlig ettersyn samtidig.

Tilfoyd ved lov 16 juni 1989 nr. 81, endret ved lover 15 juni 1990 nr. 32, 4 aug
1995 nr. 54 (i kraft 1 jan 1997).

§ 33-7. Bruk av konsekvensutredning

Det kan ikke gis tillatelse eller fattes planvedtak knyttet til tiltaket for
utredningsplikten er oppfylt. Konsekvensutredningen og uttalelsene til denne skal
tas i betraktning ved behandlingen av og avgjerelsen i saken.

Vedtaket i saken med begrunnelse skal offentliggjeres. Av begrunnelsen skal
det framgé hvordan konsekvensutredningen, med innkomne uttalelser, har vart
vurdert, og hvilken betydning disse er tillagt ved vedtaket, serlig nar det gjeider
valg av alternativ og fastsetting av vilkar for 4 avbete skadevirkninger m.v.

Tilfeyd ved lov 16 juni 1989 nr. 81, endret ved lov 4 aug 1995 nr. 54 (i kraft 1
jan 1997). '

§ 33-8. Oppfolging av konsekvensutredning

Den ansvarlige myndighet kan ved godkjenning av konsekvensutredning
palegge tiltakshaveren nzrmere undersekelser for, under og etter gjennomfering
av tiltaket med sikte pa & motvirke ulemper ved tiltaket eller klarlegge hvilke
virkninger tiltaket har hatt eller vil kunne fa, blant annet ved nedleggelse.

Tilfoyd ved lov 16 juni 1989 nr. 81, endret ved lov 4 aug 1995 nr. 54 (i kraft 1
jan 1997).

§ 33-9. Konsekvensutredning ved grenseoverskridende miljovirkninger

Dersom et tiltak kan fa vesentlige miljevirkninger i annen stat, eller nir annen
stat som i betydelig utstrekning kan bli berert av tiltaket, anmoder om det, skal
opplysninger om tiltaket og dets mulige virkninger i vedkommende stat sendes til
myndighetene i den berarte stat.

Kongen bestemmer i forskrift hvilke myndigheter som har ansvar for 4 sende
slike opplysninger, hvilke opplysninger som skal sendes og hvilke
konsultasjonsprosedyrer med den bergrte stat som deretter skal folges. Kongen kan
ogsa gi forskrift om saksbehandling nar annen stat pa liknende méte gir Norge
opplysninger om tiltak som kan fa konsekvenser i Norge. Forskrift etter dette ledd
skal sikre gjennomfering av internasjonale traktater Norge har sluttet seg til.

Det departement tiltaket administrativt herer inn under kan palegge tiltakshaver
4 utarbeide konsekvensutredning for & belyse virkninger av tiltaket i bergrt stat,
etter nermere avtale med myndighetene i vedkommende stat.
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Tilfeyd ved lov 16 juni 1989 nr. 81, endret ved lov 4 aug 1995 nr. 54 (i kraft 1
jan 1997).

§ 33-10. Fornyet konsekvensutredning

For saker hvor det er utarbeidet konsekvensutredning etter dette kapittel,
inntrer plikten til 4 sende melding og eventuelt foreta konsekvensutredning pa ny,
hvis tiltaket ikke er pabegynt innen fem ar etter at det foreligger bindende
planvedtak eller tillatelse for tiltaket. Den ansvarlige myndigheten kan gjore
unntak fra reglene 1 forste punktum.

Tilfeyd ved lov 4 aug 1995 nr. 54 (1 kraft 1 jan 1997).

§ 33-11. Kostnader ved konsekvensutredning

Tiltakshaveren beerer kostnadene ved utarbeidelse og bekjentgjering av
melding, konsekvensutredning og til meter om konsekvensutredningen.
Departementet kan bestemme at utgiftene helt eller delvis skal dekkes av staten,
fylkeskommunen eller kommunen, eller fordeles mellom dem. Nar departementet
finner det rimelig, kan det ogsé palegge tiltakshaveren & dekke utgifter til
sakkyndig hjelp og lignende for grunneiere, interesserte, fylkeskommuner og
kommuner.

Tilfeyd ved lov 4 aug 1995 nr. 54 (i kraft 1 jan 1997).

§ 33-12. Ansvarlig myndighet etter bestemmelsene

Ansvarlig myndighet etter bestemmelsene 1 denne lovs kapittel VII-a er
departementet. Kongen kan delegere departementets oppgaver som ansvarlig
myndighet til andre statlige organer, fylkeskommunen eller kommunen, og
samtidig gi palegg om & utfore disse oppgavene.

Departementet kan gi nzrmere retningslinjer om utgvelse av denne myndighet.

Tilfeyd ved lov 4 aug 1995 nr. 54 (i kraft 1 jan 1997).

§ 33-13. Omgjoring og fornyet behandling av konsesjoner og tillatelser

Ved saker om omgjaring eller fornyet behandling av en konsesjon eller en
tillatelse for tiltak som kan ha vesentlige virkninger for miljg, naturressurser eller
samfunn, skal det gjennomfares en offentlig horing. Slik hering skal holdes i god
tid for saken blir avgjort. Heringsprosessen ma gjennomferes pa en méte som
sikrer at allmennheten, herunder i serlig grad bererte interessegrupper, far tilgang
til relevant informasjon om tiltaket og dets virkninger pa miljg, naturressurser og
samfunn og gis en reell mulighet til 3 komme med synspunkter og kommentarer i
saken.

Tilfayes ved lov 9 mai 2003 nr. 31 (i kraft fra den tid Kongen bestemmer).

Kap. VIII. Ekspropriasjon.

§ 34. Definisjon

Ekspropriasjon foreligger etter denne loven nér eiendomsretten til fast eiendom
eller til bygning eller annet som har fast tilknytning til slik eiendom, blir ervervet
ved tvang mot erstatning etter skjonn, eller nir bruksrett, servitutt eller annen rett
til, 1 eller over fast eiendom blir ervervet, endret, overfort eller avigst ved tvang
mot erstatning etter skjenn.

§ 35. Ekspropriasjon til giennomforing av reguleringsplan og bebyggelsesplan
1.  Kommunestyret kan foreta ekspropriasjon til gjennomfaring av
reguleringsplan eller bebyggelsesplan.

Staten kan foreta ekspropriasjon til gjennomfering av reguleringsplan og
bebyggelsesplan. Bestemmelsene nedenfor fra nr. 2 til nr. 6 gjelder tilsvarende.
2. Salangt det er nedvendig av hensyn til gjennomfering av reguleringsplan
eller bebyggelsesplan, kan kommunestyret med samtykke av departementet utvide
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ekspropriasjonen etter nr. 1 til 4 gjelde midlertidige og/eller permanente inngrep i
grunn og rettigheter utenfor reguleringsomréadet. Samtykke er likevel ikke
nedvendig ved ekspropriasjon av grunn til vegskjeringer og fyllinger utenfor
reguleringsomradet.
3. Fer kommunestyret gjer vedtak om ekspropriasjon etter nr. 1 og om & soke
samtykke til ekspropriasjon etter nr. 2, skal saken vare best mulig klarlagt, og de
som inngrepet er rettet mot, skal ha hatt hove til 4 uttale seg. Lov av 23. oktober
1959 om oreigning av fast eigedom §§ 12 og 28 gjelder tilsvarende.
Oreigningslovens § 12 forste ledd annet punktum skal likevel ikke gjelde nér
det foretas ekspropriasjon i medhold av denne paragrafen.
4.  Ekspropriasjon av enkelte tomter (bebygde eller ubebygde) ber i
alminnelighet ikke foretas med mindre kommunen forst har gitt eier eller fester en
rimelig frist til 4 bygge i samsvar med planen, og fristen er oversittet. Dette gjelder
ikke tomter innenfor omrader regulert til fornyelse (§ 25 nr. 8).
5.  Ekspropriasjon i medhold av denne paragrafen kan ikke foretas nar det
gjelder grunn som i planen er satt av til landbruksomrader (§ 25 nr. 2).
6.  Ved ekspropriasjon av grunn som er avsatt til fornyelsesomrade (§ 25 nr. 8),
kan kommunestyret samtykke i at et annet rettssubjekt som skal sta for fornyelsen,
far ekspropriasjonsrett.
Endret ved lover 20 juni 1986 nr. 37, 11 juni 1993 nr. 85.

§ 36. Ekspropriasjon uavhengig av reguleringsplan
1.  Med samtykke av departementet kan kommunestyret foreta ekspropriasjon
for & sikre kommunen grunnarealer til ny tettbebyggelse. Samtykke kan gis og
inngrep gjennomfores selv om det ikke foreligger reguleringsplan,
bebyggelsesplan eller aktuelle byggeplaner for vedkommende omrade.
2.  Med samtykke av departementet kan kommunestyret foreta ekspropriasjon
til regulering av strek som er gdelagt ved brann eller pa annen mate, selv om
reguleringsplan eller bebyggelsesplan ikke foreligger.
3. Dersom eier av fast eiendom ikke iverksetter eller oppfyller bestemmelsene i
utbedringsprogram etter § 89 a innen frister som kommunen setter, kan
kommunestyret med samtykke av departementet ekspropriere hele eller deler av
eiendommen og rettigheter i den til gjennomfering av programmet.
4. §35nr. 3 forste ledd gjelder tilsvarende ved ekspropriasjon etter nr. 1, 2 og
3.

Endret ved lov 5 mai 1995 nr. 20 (se dens IIT — i kraft 1 juli 1997).

§ 37. Ekspropriasjon til vann- og avlgpsanlegg m.v.

Til avlepsanlegg, jfr. forurensningsloven § 21, for regulert strok kan
kommunestyret med samtykke av departementet foreta ekspropriasjon utenfor
veggrunn for ledning med tilherende innretninger. I samband med ekspropriasjon
etter farste punktumn kan det ogsa foretas ekspropriasjon for vannledning med
tilherende innretninger.

§ 35 nr. 3 forste ledd gjelder tilsvarende.

Endret ved lover 5 mai 1995 nr. 20 (se dens III — i kraft 1 juli 1997), 13 juni
1997 nr. 51 (i kraft 1 juli 1997).

§ 38. Grunneiers rett til ekspropriasjon til atkomst, avlopsanlegg og fellesareal
samt parkbelte i industriomraide

Hvor det i henhold til § 67 er bestemt at deling eller bebyggelse ikke ma skje
med mindre veg eller hovedaviepsanlegg er lagt, kan grunneieren (festeren) med
samtykke av kommunestyret foreta ekspropriasjon til disse formal. I samband med
ekspropriasjon til avlepsanlegg gjelder § 37 forste ledd annet punktum tilsvarende.

Pa samme méte kan grunneier (fester) i kvartal hvor det i reguleringsplan eller
bebyggelsesplan er lagt ut omrade til felles avkjorsel og fellesomrade for
parkering, felles lekeareal, felles gardsplass og annet felles areal for flere
eiendommer, gis samtykke til & foreta ekspropriasjon til hel eller delvis
gjennomfering av reguleringen.

Hvor kommunen med hjemmel i § 67 a annet ledd har stilt som vilkar for
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byggetillatelse at parkbelte i industriomrade blir ervervet i samsvar med
reguleringsplan eller bebyggelsesplan, kan grunneieren (festeren) med samtykke
av kommunestyret foreta ekspropriasjon til dette formal.

Endret ved lover 20 juni 1986 nr. 37, 11 juni 1993 nr. 85, 25 april 2003 nr. 26
(ikraft 1 juli 2003 iflg. res. 25 apnil 2003 nr. 488).

§ 39. Tomtearrondering
1. For & fa hensiktsmessige tomter kan kommunen etter vedtak av
kommunestyret ekspropriere ubebygde grunnstykker som etter reguleringsplan
eller bebyggelsesplan ikke kan bebygges selvstendig.
2. Kommunen kan sette som vilkér for & gi byggetillatelse (§ 93) at spkeren
erverver mindre stykker ubebygd grunn for at tomten skal fa en mer
hensiktsmessig grense eller form. Kommunen kan gi sgkeren samtykke til & foreta
nedvendig ekspropriasjon.
3. Somubebygd grunn etter denne paragrafen anses ogsé grunn som det star
bygning pa, nar denne etter kommunens skjonn er av ubetydelig ekonomisk og
praktisk verdi.

Endret ved lov 11 juni 1993 nr. 85.

§ 40. Tidspunkt for ekspropriasjon

Ekspropriasjon som kommunen etter denne loven kan foreta uten sarskilt
samtykke av departementet, kan skje etter hvert og i den utstrekning kommunen
bestemmer og uten hensyn til om ekspropriasjonsformilet forst aktes gjennomfert
senere.

§ 41. Forsokstakst

Nar forslag til reguleringsplan eller bebyggelsesplan er vedtatt av det faste
utvalget for plansaker, kan kommunestyret kreve skjonn til fastsetting av
erstatning for tilfelle av ekspropriasjon etter § 35. For tvangsfullbyrdelse kan
kreves pa grunnlag av et slikt skjgnn, jfr. § 41 ilov av 1. juni 1917 nr. 1 om skjenn
og ekspropriasjonssaker, mi planen vere endelig og departementets samtykke til
ekspropriasjon vere gitt i tilfelle hvor slikt samtykke trenges.

Endret ved lov 11 juni 1993 nr. 85.

§ 42. Grunneiers rett til G kreve innlasning

Medferer en reguleringsplan eller bebyggelsesplan at kommunen etter § 35 nr.
1 eller annet rettssubjekt med samtykke av kommunen etter nr. 6, har rett til &
ekspropriere en ubebygd eiendom i dens helhet, kan grunneieren (festeren) kreve
at ekspropriasjon straks blir foretatt nir vedtaket gjelder grunn som i planen er
avsatt til formal som nevnt i § 25 nr. 3, 4, 7 og 8 samt til statens, fylkets og
kommunens bygninger og grav- og urnelunder. Det samme gjelder nér retten til
ekspropriasjon omfatter ubebygd del av en eiendom, dersom ekspropriasjonen vil
fore til at eiendommen ikke lenger kan ansees skikket til & nyttes pa en, etter hele
eiendommens storrelse, beliggenhet eller etter avrige forhold regningssvarende
mate.

Krav etter forste ledd ma vaere satt frem senest 3 r etter at reguleringsplanen
eller bebyggelsesplanen er kunngjort etter §§ 27-2 nr. 3 eller 28-2 femte ledd eller
vedtak etter § 281 nr. 2 er gjort kjent. Er grunnen bebygd, har eieren (festeren)
det samme krav nar bebyggelsen er fjernet. Kravet ma i s3 fall vare satt frem
senest 3 ar etter dette tidspunkt.

Endret ved lov 20 juni 1986 nr. 37.

§ 43. Utviding av ekspropriasjon

1. Etter krav fra eier eller rettighetshaver kan det bestemmes at ekspropriasjon
etter denne loven ogsa skal omfatte grunn, bygning, rettighet eller annet som
mister en vesentlig del av sin verdi for eieren eller rettighetshaveren hvis
ekspropriasjonen blir satt i verk. I slike tilfelle kan det ogsa etter krav bestemmes
at ekspropriasjonen skal ga ut pa avstiing til eie, selv om det er krevd bruksrett
eller annen sarlig rett i eiendommen.
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2. Néar kommunen foretar ekspropriasjon etter denne loven, kan det etter krav
fra kommunen bestemmes at ekspropriasjonen ogsa skal omfatte grunn, bygning,
rettighet eller annet som nevnt i nr. 1, dersom det finnes at kommunen har en
grunnet interesse i slik utviding av ekspropriasjonen.

Nér det ved skjonn godtgjeres at vilkirene for erstatning etter § 32 nr. 1 er til
stede, kan det etter krav fra kommunen bestemmes at kommunen kan ekspropriere
vedkommende eiendom, dersom det finnes at kommunen har en grunnet interesse i
det.

3. Avgjerd somnevntinr. 1 og 2 tas av retten ved det samme skjenn som er
krevd for fastsetting av erstatningen.

Endret ved lov 30 aug 2002 nr. 67 (kraft 1 jan 2003 iflg. res. 30 aug 2002 nr.
938).

§ 44. Erstatningstomt, midlertidig husrom

Nér kommunen har foretatt ekspropriasjon av grunn bebygget med bolighus,
bor huseieren sa vidt mulig gis heve til 4 overta en annen boligtomt i narheten.
Det samme gjelder for alle huseiere i fornyelsesomrader. Kommunen skaffer
midlertidig husrom til den som blir uten bolig som felge av ekspropriasjon etter
denne loven.

§ 45. Statens og fylkets overtaking av eiendom
1. Har kommunen ervervet eiendom som i reguleringsplan eller
bebyggelsesplan er satt av til tomt for statens bygning, kan kommunen sette staten
en rimelig frist til & overta eiendommen. Hvis staten ikke innen fristen gér ut har
overtatt eiendommen, kan kommunen beholde den til eget bruk eller avhende
tomten.
2. Nar eiendom er satt av til formal som nevnt i § 25 nr. 3 og det gjelder anlegg
som herer under staten, svarer staten for krav om erstatning etter § 32 og for krav
om innlesning etter § 42 i den utstrekning det ikke folger av lovgivningen for
gvrig eller av avtale at kommunen skal bazre disse utgiftene. I samme tilfelle kan
staten foreta ekspropriasjon i medhold av § 35.
3. Bestemmelsene i nr. 1 og 2 gjelder tilsvarende for fylkeskommunen nar det
gjelder eiendom som er satt av til tomt for fylkets bygning eller til anlegg som
herer under fylket.

Endret ved lov 21 april 1989 nr. 17.

Kap. IX. Refusjon for utgifter til veg, vann og avlep m.v.

Overskriften endret ved lov 20 juni 1986 nr. 37.

§ 46. De refusjonsberettigede tiltak
1. Den som har lagt, omlagt eller utvidet godkjent offentlig veg eller godkjent
offentlig anlegg for transport av vann eller avlgpsvann, kan kreve sine utlegg
refundert etter reglene i denne lov. Private refusjonskrav er betinget av at tiltaket
er palagt i medhold av § 67. Med veg forstas kjerebane med fortau og snuplasser,
gangveg, sykkelsti, turveg og offentlig plass. Det kan ikke kreves refusjon for
utgifter til offentlig vegstrekning hvor private avkjorsler ikke blir tillatt.
2. Videre kan refusjon kreves av den som i medhold av regulerings- eller
bebyggelsesplan har lagt ut grunn til eller opparbeidet felles avkjorsel, felles
gardsplass, annet felles areal for flere eiendommer eller parkbelte langs
industristrek. Endelig kan den som har lagt, omlagt eller utvidet privat anlegg for
transport av vann eller avlgpsvann i omrade som inngar i regulerings- eller
hehyggelsesplan, kreve refugjon

Endret ved lov 20 juni 1986 nr. 37.

§ 47. Refusjonsenheten
1. Utgiftene som refererer seg til en strekning hvor en sammenhengende
opparbeiding, omlegging eller utviding av tiltak som nevnt i § 46 nr. 1 finner sted,
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skal samlet fordeles pa de areal som ifelge § 49 er refusjonspliktig til enheten.
Dersom terrengforholdene eller skifte av strokets karakter langs strekningen eller
andre sarlige omstendigheter tilsier det, kan kommunen treffe vedtak om at
fordelingen skal skje etter en annen enhet nar det finnes pakrevd for 4 hindre en
klart urimelig fordeling av utgiftene mellom de eiendommer som berores av
tiltaket.
2. Fortiltak som nevnt i § 46 nr. 2, er tiltaket slik det framgér av planen, en
enhet.

Endret ved lover 20 juni 1986 nr. 37, 11 juni 1993 nr. 85.

§ 48. Utgifter som kan kreves refundert

Den refusjonsberettigede kan kreve tilbake samtlige utgifter som har vaert
nedvendige for a fa utfert tiltaket.

Hvor veggrunnen erverves eller utfering skjer i storre bredde enn bestemt i §
67, skal utgiftene nedsettes 1 forholdet mellom bredde som det kan kreves refusjon
for, og faktisk bredde. Blir det som folge av den sterre bredde, ngdvendig a fjerne
bygning eller anlegg, er erstatningsbelgpet samt rivnings- og ryddingsutgifter ikke
refusjonsberettiget.

Legges det ledninger med starre diameter enn bestemt i § 67, skal utgiftene
nedsettes i forholdet mellom rerdiameter som det kan kreves refusjon for og
faktisk rerdiameter.

Endret ved lov 20 juni 1986 nr. 37.

§ 49. Refusjonspliktig areal

1. Refusjon for tiltak som nevnt i § 46 nr. 1, belastes ubebygd areal som kan
bebygges og som pa grunn av tiltaket far eller kan fa etablert lovlig tilknytning til
veg, vann- eller avlepsledninger etter § 67. Som ubebygd areal regnes ogsa
ubebygd del av bebygd eiendom nir den ubebygde del kan bebygges selvstendig.
Det samme gjelder del av bebygd eiendom som ikke kan bebygges selvstendig,
dersom eksisterende bebyggelse utgjer mindre enn 2/3 av tillatt utnytting. Endelig
regnes som ubebygd et areal med bebyggelse som etter kommunens skjonn er
saneringsmoden eller som av andre grunner har en klart lavere verdi enn verdien
av den tomt den beslaglegger.

Refusjon belastes ogsa bebygd areal som har fatt midlertidig utsetting med 3
oppfylle forpliktelsene etter § 67, séfremt forpliktelsene blir oppfylt gjennom
tiltaket.

2. Refusjon for tiltak som nevnt i § 46 nr. 2, belastes de areal som de ifelge
regulerings- eller bebyggelsesplanen skal tjene. For areal som er helt eller delvis
bebygd, gjelder de samme regler som under nr. 1.

Endret ved lover 20 juni 1986 nr. 37, 11 juni 1993 nr. 85, 5 mai 1995 nr. 20 (se

dens IIT — i kraft 1 juli 1997).

§ 50. Fordelingsfaktorene. Takst. Tilleggsrefusjon
1. De utgifter som kan kreves refundert fordeles mellom de refusjonspliktige
areal med en halvpart pa hver av faktorene tomteareal og tillatt utnytting. Hvor
utnyttingen ikke er fastlagt i godkjent plan, avgjer kommunen antatt tillatt
utnytting.

Kommunestyret kan for hele eller del av kommunen fastsette et annet forhold
mellom faktorene og at andre faktorer skal anvendes.
2. Refusjonsbelep som kan pilegges den enkelte eiendom, skal vare begrenset
til den verdauke som tiltaket antas 3 fere med seg for eiendommen. Grunneier eller
fester kan kreve at verdauken fastsettes ved takst holdt av 3 sakkyndige oppnevnt
av tingretten. Krav om takst ma vzre satt fram for kommunen innen 3 uker etter at
melding om kommunens vedtak ifelge § 53 er mottatt. Taksten kan overpraves av
3 nye sakkyndige oppnevnt av lagmannsretten. Krav om overproving kan
fremsettes av de gkonomisk bergrte og ma vaere satt fram innen 3 uker etter at
melding om takstresultatet er mottatt. Kommunen kan gi oppreisning for
oversittelse av 3-ukersfristene i bestemmelsen her i samsvar med forvaltningsloven
§ 31. Den som krever takst barer utgifiene ved takstforretningene. Takstnemnda
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kan bestemme en annen fordeling av utgiftene. Denne avgjoerelsen kan ikke
paklages.

Dersom bestemmelsen i forste ledd forer til at ikke alle utgifter ifolge § 48 blir
dekket for en eller flere av eiendommene, kan refusjonskreditor kreve at det/de
udekkede belap blir fordelt pa de andre eiendommene i samsvar med reglene i nr.
1. Det er et vilkar at hver av de eiendommer som blir palagt tilleggsrefusjon, ma
antas a ha en verdauke som er minst like stor som summen av refusjonsbelepene
for eiendommen. Bestemmelsene i forste ledd far tilsvarende anvendelse. Fristen
for & kreve takst regnes fra melding om tilleggsrefusjon er mottatt.

Endret ved lover 20 juni 1986 nr. 37, 11 juni 1993 nr. 85, 5 mai 1995 nr. 20 (se
dens III — i kraft 1 juli 1997), 14 des 2001 nr. 98 (i kraft 1 jan 2002 iflg. res. 14 des
2001 nr. 1416), 25 april 2003 nr. 26 (i kraft 1 juli 2003 iflg. res. 25 april 2003 nr.
488).

§ 51. Innlosningsrett

Grunneier som mener at hans areal ikke kan bebygges pa en ekonomisk
forsvarlig mate hvis det skal belastes med den palagte refusjon, kan kreve at
tiltakshaver innleser arealet. Kravet ma framsettes innen 3 méneder fra mottaking
av det endelige refusjonskravet. Tiltakshaver plikter & pastevne skjonn for a
fastsette innlesningssummen.

Endret ved lov 20 juni 1986 nr. 37.

§ 52. Godkjenning av planer

For tiltaket blir pabegynt, skal tiltakshaver ha utarbeidet planer pé kart og med
kostnadsoverslag. Tiltakshaver skal pa kart angi hvilke eiendommer som kan 3
nytte av anlegget. Tiltakshaver sender materialet til kommunen for godkjenning,
med gjenpart til de bererte grunneiere eller festere. De bererte kan avgi uttalelse til
kommunen innen 3 uker fra mottagelsen av materialet. Kommunen kan kreve
innsendt bindende pristilbud for utferingen av tiltaket, eventuelt innhentet i
anbudskonkurranse.

Endret ved lover 20 juni 1986 nr. 37, S mai 1995 nr. 20 (se dens III — i kraft 1
juli 1997).

§ 53. Forelopig beregning av refusjon

For kommunen treffer vedtak om forelapig beregning av refusjon skal de
skonomisk berorte fa seg tilsendt til uttalelse et forelopig refusjonskart som viser
de refusjonspliktige areal hvor arealenes sterrelse og utnytting er angitt. De skal
ogsa fa tilsendt kostnadsoverslag, forelepig oversikt over fordelingen pé de
refusjonspliktige areal og underrettes om adgangen til 4 kreve takst etter § 50 or. 2.
De berorte kan avgi uttalelse til kommunen innen 3 uker fra mottakelsen av
materialet.

Nar materialet etter § 52 foreligger og fristen etter forste ledd er utlopt, skal
kommunen snarest mulig treffe vedtak om hvilke areal som er refusjonspliktige,
og eventuelt vedtak om hvilken refusjonsenhet etter § 47 nr. 1 annet punktum og
antatt tillatt utnytting etter § 50 nr. 1 ferste ledd annet punktum som skal legges til
grunn. Dersom kommunen treffer vedtak etter § 47 nr. 1 annet punktum skal
grunnen oppgis.

Endret ved lover 20 juni 1986 nr. 37, 11 juni 1993 nr. 85, 5 mai 1995 nr. 20 (se
dens IIT — 1 kraft 1 juli 1997).

§ 54. Nar tiltaket kan pibegynnes

Retten til 4 kreve refusjon faller bort dersom tiitaket pAbegynnes for materialet
etter § 52 er godkjent av kommunen, med mindre annet blir bestemt av kommunen
1 det enkelte tilfelle hvor tiltakets karakter og fremdriftens betydning for tiltaket
bar vektlegges.

Endret ved lover 20 juni 1986 nr. 37, 11 juni 1993 nr. 85, 5 mai 1995 nr. 20 (se
dens ITT — i kraft 1 juli 1997).

§ 55. Fastsetting av refusjonen
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Nar tiltaket er fullfort, skal det settes opp regnskap med nedvendige
legitimasjoner. Private refusjonskreditorer sender regnskapet med legitimasjoner
til kommunen for kontroll.

Kommunen skal snarest mulig foreta en forelepig fastsetting av det belop som
kan kreves refundert, og en fordeling pa det refusjonspliktige areal. Utkastet
sendes de refusjonspliktige til uttalelse. Deretter treffes refusjonsvedtaket av
kommunen. De vedtak i saken som er truffet etter § 53, er bindende for den som
treffer refusjonsvedtaket. Vedtaket meddeles de bererte med opplysning om
soksmalsfristen etter § 58.

Endret ved lover 20 juni 1986 nr. 37, 11 juni 1993 nr. 85, 5 mai 1995 nr. 20 (se
dens IIT — i kraft 1 juli 1997).

§ 56. Forfalistidspunktet

Refusjonsbelapet forfaller til betaling 5 uker etter at refusjonsvedtaket er
meddelt de refusjonspliktige.

For areal som er refusjonspliktig etter § 49 nr. 1 annet og tredje punktum,
forfaller refusjonsbelapet likevel ikke for deling eller bygging blir gjennomfert.

Dersom eieren (festeren) snsker det, kan et refusjonsbelgp som det offentlige
har krav pd, betales over hoyst 5 ar i arlige terminer med 10% rente pr. ar av det
belop som til enhver tid star tilbake. Kongen kan fastsette en hoyere eller lavere
rente enn den som er fastsatt i foregaende setning.

Dersom arealet som folge av midlertidig byggeforbud eller av annen sarlig
grunn som ikke skyldes de refusjonspliktiges forhold, for tiden ikke kan nyttes pa
den méte refusjonsplikten forutsetter, kan refusjonsbelapet, eventuelt
vedkommende del av det, forst kreves betalt nar adgangen til slik utnytting inntrer.

Fra forfallstidspunktet plikter refusjonsdebitor & betale den til en hver tid
gjeldende forsinkelsesrente. Lov av 17. desember 1976 nr. 100 om renter ved
forsinket betaling m.m. gjelder tilsvarende. Refusjonsbelap som har utsatt forfall
skal indeksreguleres etter konsumprisindeksen fra det er meddelt de
refusjonspliktige og til forfall.

Endret ved lover 20 juni 1986 nr. 37, 11 juni 1993 nr. 83, 5 mai 1995 or. 20 (se
dens IIT — i kraft 1 juli 1997).

§ 57. Refusjonsdebitor, panterett

Den som eier det refusjonspliktige areal nar refusjonsvedtaket treffes, er
ansvarlig for betaling. Endelig fastsatt refusjonskrav har panterett i det
refusjonspliktige areal eller — dersom arealet ikke er utskilt ved delingsforretning —
den eiendom arealet er en del av. Refusjonskravet er tvangsgrunnlag for utlegg.

Hvor grunnen er bortfestet, er festeren med mindre annet er avtalt, ansvarlig
for betalingen dersom grunnen er bortfestet ved arvefeste eller for sa lang tid at det
minst er 30 4r igjen av festetiden etter at kravet eller noen del av det er forfalt. Det
samme gjelder dersom festeren etter avtalen har rett til 4 kreve festet forlenget for
sa lang tid at den samlede gjenstiende festetid i tilfelle avtalen forlenges, blir
minst 30 ar,

Endret ved lover 20 juni 1986 nr. 37, 26 juni 1992 nr. 86.

§ 58. Soksmal

Seksmal for & preve lovligheten av refusjonsvedtaket mi anlegges innen 2
maéneder fra det er meddelt. Det kan ikke gis oppreisning for fristoversittelse.

Berorte grunneiere som ikke er gjort til parter gjennom stevning, skal varsles
av retten og gis en frist pa 3 uker til 4 melde seg som part. Blir refusjonsvedtaket
kjent ugyldig, skal det oppheves i sin helhet og henvises til ny behandling i
kommunen.

Endret ved lov 20 juni 1986 nr. 37.

Kap. X. Skjennsmyndighet.
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§ 59. Ordincer skjonnsmyndighet

Skjonn behandles etter lov av 1. juni 1917 nr. 1 om skjenn og
ekspropriasjonssaker nar ikke annet fplger av bestemmelsene i dette kapittel eller §
41.

I saker som ikke gjelder § 32 eller kap. VIII, styres skjennet i lensmannsdistrikt
av lensmannen.

Endret ved lov 20 juni 1986 nr. 37.

§ 60. Scerskilt skjonnsrett for bygningssaker

Nar szrlige grunner taler for det, kan departementet etter seknad fra en
kommune vedta at det i kommunen skal vare en skjennsrett pd 5 medlemmer til &
avgi skjenn etter denne lov, og i saker om frivillig erverv av grunn og rettigheter
som kunne vert ekspropriert av erververen etter bestemmelser i denne lov. Nér
saksmengden tilsier det, kan departementet vedta at en rett skal ha flere avdelinger,
sanmumensatt som nevnt i forste punktum. Departementet kan gi regler om
saksfordelingen.

Formannen i skjennsretten med personlig varamann oppnevnes av
departementet, de ovrige medlemmer med varamenn oppnevnes av tingretten.
Oppnevningen gjelder for 4 ar. Formannen og hans varamann skal ha de
egenskaper som er foreskrevet for tingrettsdommere.

Er det i den enkelte sak pa grunn av forfall eller ugildhet, ikke mulig  sette
fulltallig rett, kan stedfortredere oppnevnes av vedkommende myndighet etter
annet ledd.

Hvor det er hensiktsmessig, kan departementet bestemme at flere kommuner
skal ha felles skjonnsrett. Dersom en skjennsrett er felles for flere kommuner som
ikke har samme tingrett, bestemmer departementet hvilken rett som skal oppnevne
medlemmene.

Medlemmer av skjennsrett for bygningssaker skal ha godtgjering av
kommunen. Godtgjeringen fastsettes av fylkesmannen etter tilrading av
kommunestyret. Hvor flere kommuner har felles skjennsrett, fastsetter
fylkesmannen fordelingen mellom kommunene.

For gvrig gjelder reglene om rettslig skjenn i skjennsloven ved behandlingen
av skjonn som nevnt i ferste ledd, jfr. likevel §§ 41 og 61 i nzrvarende lov.

Endret ved lov 14 des 2001 nr. 98 (i kraft 1 jan 2002 iflg. res. 14 des 2001 nr.
1416).

§ 61. Saksomkostninger

Ved skjonn etter denne loven, som ikke gjelder ekspropriasjon, kan
skjennsmyndigheten bestemme at den ene av partene helt eller delvis skal erstatte
den annen de utgifter som er nevnt i §§ 42 og 43 ilov av 1. juni 1917 om skjenn
og ekspropriasjonssaker.

Kap. XI. Deling av eiendommer.

§ 62. (Tkke gitt)

§ 63. Deling av eiendom

Eiendom ma ikke deles eller enheter opprettes for bortfeste som nevnt i § 93
bokstav h, pa en slik méte at det oppstér forhold som strider mot denne lov,
forskrift, vedtekt eller plan. Heller ikke mi eiendom deles eller enhet som nevnt
bortfestes slik at det dannes tomter som etter kommunens skjenn er mindre vel
skikket til bebyggelse pa grunn av sin sterrelse eller form.

Endret ved lover 11 juni 1993 nr. 85, 5 mai 1995 nr. 20 (se dens Il — i kraft 1
Juli 1997), 25 april 2003 nr. 26 (i kraft 1 juli 2003 iflg. res. 25 april 2003 nr. 488).
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§ 64. (Ikke gitt.)

Kap. XII. Byggetomta.

§ 65. Vannforsyning

Bygning ma ikke fores opp eller tas i bruk til opphold for mennesker eller dyr
med mindre det er tilfredsstillende adgang til hygienisk betryggende og
tilstrekkelig drikkevann.

Nér offentlig vannledning gér over eiendommen eller i veg som steter til den,
eller over nzrliggende areal, skal bygning som ligger pa eiendommen knyttes til
vannledningen.

Hvor det etter kommunens skjonn vil vere forbundet med uforholdsmessig stor
kostnad & gjennomfore bestemmelsene i annet ledd, eller hvor serlige grunner
ellers tilsier det, kan kommunen godkjenne en annen ordning.

Ogsa i andre tilfeile enn dem som er nevnt i annet ledd, kan kommunen kreve
at bygningen skal knyttes til offentlig vannledning nér szrlige hensyn tilsier det.

Endret ved lov 11 juni 1993 nr. 85.

§ 66. Atkomst og avigp

1. Eiendom kan bare deles eller bebygges dersom byggetomta(ene) enten er
sikret lovlig atkomst til veg som er dpen for alminnelig ferdsel eller ved tinglyst
dokument eller p& annen méte er sikret vegforbindelse som kommunen godtar som
tilfredsstillende. Avkjersel fra offentlig veg ma vare godkjent av vedkommende
vegmyndighet, jf. vegloven av 21. juni 1963 §§ 40—43.

Hvor vegforbindelse etter kommunens skjonn ikke kan skaffes uten
uforholdsmessig vanske eller utgift kan kommunen godta en annen ordning,

2. Feor tomt fraskilles eller oppfering av bygning blir satt i gang, skal
bortledning av avlepsvann vaere sikret i samsvar med forurensningsloven.

Nir offentlig avlepsledning gir over eiendommen eller i veg som steter til den,
eller over narliggende areal, skal bygning som ligger pa eiendommen, kayttes til
avlgpsledningen. Kommunen kan fravike dette krav hvis det vil medfere
uforholdsmessige kostnader eller det foreligger andre serlige grunner.

Ogsa i andre tilfelle enn nevnt i annet ledd, kan kommunen kreve at bygningen
skal knyttes til avlepsledning, nar szrlige hensyn tilsier det.

Endret ved lover 11 juni 1993 nr. 85, 25 april 2003 nr. 26 (i kraft 1 juli 2003
iflg. res. 25 april 2003 nr. 488).

§ 66 a. Fjernvarmeanlegg

Etter at konsesjon etter lov om produksjon, omforming, overfering og
fordeling av energi m.m. (energiloven) er gitt, kan det ved vedtekt bestemmes at
bygninger som oppferes innenfor konsesjonsomradet, ma tilknyttes
fiemvarmeanlegget.

Tilfeyd ved lov 20 juni 1986 nr. 37, endret ved lover 18 april 1986 nr. 10, 29
juni 1990 nr. 50, 25 april 2003 nr. 26 (i kraft 1 juli 2003 iflg. res. 25 april 2003 nar.
488).

§ 67. Krav om opparbeiding av veg og hovedledning for vann og aviepsvann
1. Iregulert strok og i omrader som omfattes av bebyggelsesplan, kan tomt
bare deles eller bebygges dersom:

a) veg er opparbeidet og godkjent sa langt den er vist i planen, fram til og langs
den side av tomta hvor den har sin atkomst. Det kan kreves at vegen legges uti en
bredde av innti} 10 meter med ngdvendige tillegg tor tylling og skjzring, og
opparbeides til en effektiv vegbredde av inntil 6 meter. For eiendom hvis
bebyggelse etter planen helt eller delvis er forutsatt 4 tjene annet enn boligformal,
og for eiendom hvor planen tillater boligblokker pé 4 etasjer eller mer, skal plikten
s& vel for grunnerverv som for utfering likevel gjelde en vegbredde av inntil 20
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meter med nadvendige tillegg for fylling og skjaring.

b) hovedavlgpsledning, herunder i tilfelle ogsa serskilt overvannsledning, forer
til og langs eller over tomta. Det kan ikke kreves lagt ror av storre diameter enn
305 mm.

Kommunen kan godta avlepsforbindelse til annet hovedavlepsanlegg.

c) hovedvannledning forer til og langs eller over tomta. Det kan ikke kreves
lagt ror av sterre diameter enn 150 mm. Kommunen kan godta vannforsyning fra
annen vannledning,.

Kommunen kan gi delingstillatelse pa vilkar av at arbeidene under forste ledd
a, b, og c blir utfert for tomta bebygges.
2. 1 omrade som i kommuneplan er avsatt til utbygging eller til
rastoffutvinning, kan kommunen sette som vilkar for delings- eller byggetillatelse
at tiltak som nevnt i nr. 1 bokstav a — ¢ er gjennomfort.
3. Kommunen kan gi regler om utferingen.
4. Veg, hovedavlgpsledning og hovedvannledning som er lagt av grunneier
(fester) 1 samsvar med bestemmelsene i nr. 1 eller 2 ovenfor, holdes ved like av
kommunen fra det tidspunkt anlegget er ferdig og godkjent, og tilfaller da
kommunen uten vederlag. Det skal holdes overtakelsesforretning. Kommunen
plikter likevel ikke & overta veg som ikke er opparbeidd i full bredde etter nr. 1
bokstav a.

Kommunens overtakelse er ikke til hinder for at grunneier (fester) som er
refusjonskreditor, krever refusjon etter at overtakelsesforretning er gjennomfert.

Endret ved lover 20 juni 1986 nr. 37, 11 juni 1993 nr. 85, 5 mai 1995 nr. 20 (se
dens III — i kraft 1 juli 1997).

§ 67a. Krav om opparbeiding av fellesareal og av parkbelte i industriomrade

Hvor det i reguleringsplan eller i bebyggelsesplan er fastsatt felles avkjersel,
felles gardsrom eller annet fellesareal for flere eiendommer, kan kommunen sette
som vilkar for tillatelse etter § 93 at fellesarealet erverves, klausuleres og
opparbeides i samsvar med planen.

I industriomréde hvor det i reguleringsplan eller bebyggelsesplan er fastsatt
parkbelte, kan kommunen sette som vilkar for tillatelse etter § 93 pa de
tilgrensende tomter, at parkbeltet erverves og oppatbeides langs tomta i samsvar
med planen.

Tilfeyd ved lov 20 juni 1986 nr. 37, endret ved lover 11 juni 1993 nr. 85, 5 mai
1995 nr. 20 (se dens III — i kraft 1 juli 1997).

§ 68. Byggegrunn. Miljaforhold

Grunn kan bare deles eller bebygges dersom det er tilstrekkelig sikkerhet mot
fare eller vesentlig ulempe som folge av natur- eller miljsforhold.

Kommunen kan for grunn eller omrade som nevnt i forste ledd, om nedvendig
nedlegge forbud mot bebyggelse eller stille szrlige krav til byggegrunn,
bebyggelse og uteareal.

Endret ved lover 20 juni 1986 nr. 37, 11 juni 1993 nr. 85.

§ 69. Den ubebygde del av tomta, fellesareal

1. Ved bebyggelse skal en sa stor del av tomta holdes ubebygd at bebyggelsen
far tilfredsstillende lysforhold og brannsikring. Det skal ogsé i nadvendig
utstrekning sikres areal for tilfredsstillende oppholdssted i det fri for beboerne,
herunder lekeplass for barn, og for avkjersel og parkering av biler, motorsykler og
sykler for bebyggelsens behov. Hvor det finnes nedvendig for disse formal kan
kommunen kreve at trar og beplantning pa tomta blir fjernet eller beskaret.

2.  For a tilfredsstille formal som nevnt under nr. 1 kan kommunen godta at
fellesareal avsettes for flere eiendommer.

3. Ved vedtekt kan gis bestemmelser om utforming og opparbeiding av
ubebygd del av tomt og av fellesareal.

4. Ved vedtekt kan bestemmes at kommunen kan samtykke i at det i stedet for
parkeringsplass pa egen grunn eller pé fellesareal blir innbetalt et belap pr.
manglende plass til kommunen for bygging av parkeringsanlegg. Kommunestyret
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bestemmer hvilke satser som til enhver tid skal gjelde i slike tilfelle.
5.  Bestemmelsene i nr. 1-4 vedrerende parkeringsplasser far tilsvarende
anvendelse ved bruksendring.

Endret ved lover 11 juni 1993 nr. 85, 25 april 2003 nr. 26 (i kraft 1 juli 2003
iflg. res. 25 april 2003 nr. 488).

Kap. XIII. Bebyggelsen.

§ 70. Bygningens plassering, hoyde og avstand fra nabogrense
1.  Bygningens plassering, herunder hoydeplassering, og bygningens hoyde skal
godkjennes av kommunen. Bygning med gesimsheyde over 8 meter og
menehayde over 9 meter kan bare fares opp hvor det har hjemmel i plan etter kap.
VI eller VIL. For plassering av tiltak som faller inn under § 93 forste ledd, gjelder
reglene i kap. X VT tilsvarende.

Kommunen skal pase at veglovens bestemmelser om byggegrense og frisikt
blir fulgt.
2. Hvis ikke annet er bestemt i plan etter kap. VI eller VII, skal bygning ha en
avstand fra nabogrense som minst svarer til bygningens halve hayde og ikke under
4 meter.

Kommunen kan godkjenne at bygning plasseres narmere nabogrense enn
nevnt i forste ledd eller i nabogrense

a) nér eier (fester) av naboeiendommen har gitt skriftlig samtykke eller
b) ved oppfering av garasje, uthus og lignende mindre bygning.

3. Nzrmere bestemmelser, herunder regler om brannteknisk sikring,
beregningsmaten for hoyde, avstand fra nabogrense og areal pa bygning som nevnt
inr. 2 annet ledd bokstav b, gis ved forskrift.

Endret ved lover 21 april 1989 or. 17, 11 juni 1993 nr. 85, 5 mai 1995 or. 20
(se dens ITI — i kraft 1 juli 1997), 25 april 2003 nr. 26 (i kraft 1 juli 2003 iflg. res.
25 april 2003 nr. 488).

§§ 71-73. (Ikke gitt.)

§ 74. Planlasning og utseende
1.  Bygning med oppholdsrom for mennesker skal ha forsvarlig planlesning,
herunder tilfredsstillende lysforhold, isolasjon, oppvarming, ventilasjon og
brannsikring.

Bygning som faller inn under lov av 4. februar 1977 nr. 4 om arbeidervern og
arbeidsmiljo, skal videre tilfredsstille kravene til et fullt forsvarlig arbeidsmiljo.

Narmere bestemmelser kan gis ved forskrift.
2. Kommunen skal se til at ethvert arbeid som omfattes av loven, blir planlagt
og utfart slik at det etter kommunens skjenn tilfredsstiller rimelige
skjgnnhetshensyn bade i seg selv og i forhold til omgivelsene. Tiltak etter denne
lov skal ha en god estetisk utforming i samsvar med tiltakets funksjon og med
respekt for naturgitte og bygde omgivelser. Skjemmende farger er ikke tillatt og
kan kreves endret.

Kommunen kan utarbeide retningslinjer for estetisk utforming av tiltak etter
loven.

Endret ved lover 11 juni 1993 nr. 85, 5 mai 1995 nr. 20 (se dens III — i kraft 1
juli 1997).

§ 75. Privet - WC

1. For hver familieleilighet skal det vare eget vannklosett eller privet.
Kommunen kan ogsa ellers paby at bygning skal forsynes med privet og fastsetter i
tilfelle privetenes antall.

2. Hvor det er tilfredsstillende vannforsyning og avlep, kan kommunestyre,
etter at kommunen har uttalt seg, gi pabud for bestemte strek om installering av
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vannklosett. Nar det vil vaere fordelaktig, hygienisk og forurensningsmessig, kan
pabud om annen bestemt type klosett gis for bestemte strek. Pa samme vilkar kan
kommunen paby installering av vannklosett eller annen bestemt type klosett for
bestemte eiendommer.

Endret ved lov 11 juni 1993 nr. 85.

§ 76. Tilleggsrom

Bygning med mer enn en leilighet skal ha nedvendige rom for vask og terring
av kier, oppbevaring av sykler, barnevogner o.l. Hver leilighet skal videre ha
ngdvendige rom til oppbevaring av klar, matvarer og brensel. Ved vedtekt kan
besternmes at kommunen kan kreve at ngdvendig garasjeplass skal vare sikret for
eiendommens behov.

Endret ved lov 11 juni 1993 nr. 85.

§ 77. Utfaring av byggearbeid. Krav til produkter til byggverk

1. Ethvert byggearbeid skal utfores fagmessig og teknisk forsvarlig slik at det
ferdige byggverket tilfredsstiller de krav som er satt til sikkerhet, helse, miljo og
brukbarhet i eller i medhold av denne loven.

2. Ethvert produkt som skal inngé i et byggverk, skal ha slike egenskaper at det
ved forutsatt bruk medvirker til at kravene som er nevnt i nr. 1 tilfredsstilles 1 det
ferdige byggverk. Produsent eller dennes representant skal serge for at
egenskapene til produktet dokumenteres og er forpliktet til 4 gi alle de
opplysninger til tilsynsmyndigheten som anses pakrevet for utgvelse av tilsyn med
produktets egenskaper. Departementet utpeker tilsynsmyndighet.

Departementet kan gi forskrift om tekniske spesifikasjoner og om
godkjennings- og kontrollsystemer som skal legges til grunn for dokumentasjon og
tilsyn, herunder kan departementet fastsette krav til og om merking av produkter til
byggverk (CE-merket produkt). Slik forskrift skal overensstemme med
forpliktelser som Norge etter internasjonale avtaler er palagt a falge.

Dersom tilsynsmyndigheten finner at det foreligger begrunnet mistanke om at
det omsettes et CE-merket produkt som ikke oppfyller forutsetningen for
merkingen, og produktet er tiltenkt brukt i et byggverk, skal den fare kontroll med
produktet. Dersom betingelsene i forste punktum er oppfylt kan
tilsynsmyndigheten gi palegg om midlertidig stans i omsetning og bruk av
produktet.

Finner tilsynsmyndigheten at et produkt ikke tilfredsstiller forutsetningene for
godkjenning, kontroll eller merking, kan tilsynsmyndigheten gi palegg om a stanse
omsetningen av produktet. Det samme gjelder et produkt som selv om det er
erkleert 4 vare i samsvar med kravene, kan medfere fare for liv, helse eller milje.
Tilsynsmyndigheten kan ogsé forby bruk av og gi pilegg om & kalle tilbake slike
produkter fra markedet, eller treffe andre tiltak for & sikre at produktet bringes i
overensstemmelse med kravene, dersom produktet allerede er omsatt.
Tilsynsmyndigheten skal gis tilgang til produkt, rom, areal eller annet omradde som
anses nodvendig for a kunne fore tilsynet.

Departementet kan gi forskrift om gebyr for tilsynsarbeidet med a sikre at
bestemmelser og vedtak gitt i eller i medhold av denne paragrafen, blir fulgt.
Gebyret er tvangsgrunnlag for utlegg.

Endret ved lover 26 juni 1992 nr. 86, 12 april 1996 nr. 22.

Kap. XIV. Sarlige bygninger og anlegg m.v.

§ 78. Plassering av bedrifter og anlegg m.v. innenfor kommunen
1. Iboligstrek ma ikke fares opp bedrifter og anlegg eller drives virksomhet
som etter kommunens skjenn vil medfere serlig brannfare eller vare til vesentlig
ylempe for beboerne i streket. Opplag og lager kan forbys i boligstrek.

I industristrek kan boligbygg ikke fares opp. Heller ikke kan boliger innredes i
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bygning som nyttes til industri. Fra denne bestemmelse kan kommunen i szrlige
tilfelle gjore unntak.

Ved vedtekt kan bestemmes at kommunen kan forby at bedrifter, anlegg,
opplag og lager av farlig eller serlig sjenerende art blir lagt innenfor kommunens
omrdde eller del av dette.

2. Plassering av idrettsanlegg, bensin- og servicestasjon, garasje- og
tankanlegg, friluftskafé og kiosk skal godkjennes av kommunen. Ved avgjorelse
av om godkjenning skal gis, tas hensyn til bl.a. om anlegget vil virke skjemmende
eller vare sjenerende for trafikken eller beboerne i straket.

Endret ved lover 20 juni 1986 nr. 37, 11 juni 1993 or. 85.

§ 79. Uvanlig bebyggelse
Kommunen kan forby bebyggelse som etter sin art eller storrelse avviker
vesentlig fra det som er vanlig i streket, ndr den etter kommunens skjonn vil hindre
eller i szrlig grad vanskeliggjore en forsvarlig utvikling av streket i fremtiden.
Endret ved lov 11 juni 1993 nr. 85.

§ 80. Bygning og virksomhet som medforer fare eller scerlig ulempe

For bygninger som ved sin art eller den virksomhet de er beregnet for, eller den
trafikk de forer med seg, antas 4 medfore fare eller szrlige ulemper for dem som
oppholder seg i bygningen eller for andre, kan departementet gi szrlige
bestemmelser ved forskrift. Kommunen kan for slike bygninger stille de serskilte
krav som finnes pakrevd ut over det som falger av bestemmelsene i denne lov,
forskrift eller vedtekt. Er det forurensning eller avfall som kan medfere fare eller
serlig ulempe, gjelder reglene i forurensningsloven i stedet for forste og annet
punktum.

Endret ved lover 11 juni 1993 nr. 85, 5 mai 1995 nr. 20 (se dens IIT — i kraft 1
juli 1997),

§ 81. Drifisbygninger i landbruket

For oppfoering av ny driftsbygning i landbruket og for endring og reparasjon av
bestaende driftsbygning gjelder bestemmelsene i loven her sé langt de passer.
Bestemmelsene i § 65 annet, tredje og fjerde ledd, § 66 nr. 1 og nr. 2 annet og
tredje ledd gjelder ikke. Departementet kan gi forskrift om at ogsa andre
bestemmelser gitt i eller i medhold av denne loven ikke skal gjelde, og om det
saklige virkeomrade for bestemmelsene i paragrafen her.

Tiltaket trenger ikke tillatelse etter § 93 dersom det er sendt melding til
kommunen om tiltaket og om at dette vil bli utfert i samsvar med de bestemmelser
som er gitt i eller i medhold av paragrafen her. Meldingen skal veaere skriftlig og gi
opplysninger om de planer som er lagt til grunn for arbeidet.

For melding sendes inn, skal naboer og gjenboere varsles hvis ikke disse
skriftlig har sagt fra at de ikke har noe & bemerke. I varslet skal gis melding om at
mulige merknader mi veaere kommet til kommunen innen 2 uker etter at varslet er
sendt og grunnlagsmaterialet for meldingen er gjort tilgjengelig. Oppgave over
vedkommende eiendommer og deres eiere eller festere skal gis i meldingen. Med
meldingen skal felge gjenparter av varselbrevene og kvittering for at brevene er
sendt. Reglene i § 94 nr. 3 annet til femte ledd far tilsvarende anvendelse.

Tiltaket kan utferes 3 uker etter at meldingen ble mottatt av kommunen. Nar
szrlige grunner foreligger kan kommunen forlenge fristen med ytterligere 3 uker.

For tiltak som utfares i samsvar med reglene i ferste og annet ledd gjelder ikke
lovens kap. XVI med unntak av § 93a. Kommunen kan gi de palegg som finnes
nedvendige for 4 fa tiltaket forsvarlig utfort. Er tiltaket ikke satt i gang senest 3 ir
etter at melding er sendt kommunen eller tiltaket innstilles for lengre tid enn 2 &r,
gjelder bestemmelsene i § 96 tilsvarende.

Departementet kan ved forskrift gi neermere bestemmelser om innholdet av
melding som nevnt i annet ledd og om bygnings- og branntekniske krav.

Bestemmelsene i denne paragraf gjelder ogsa husver for seterbruk eller
skogdrift.

Endret ved lover 20 juni 1986 nr. 37, 11 juni 1993 nr. 85, 5 mai 1995 nr. 20 (se
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dens III — 1 kraft 1 juli 1997), 25 april 2003 nr. 26 (i kraft 1 juli 2003 iflg. res. 25
april 2003 nr. 488).

§ 82. Fritidsbebyggelse

For fritidsbebyggelse (fritidsboliger og tilharende uthus) gjelder
bestemmelsene i loven her med unntak av § 65 annet, tredje og fjerde ledd og § 66
nr. 2 annet og tredje ledd. Departementet kan gi forskrift om at ogsa andre
bestemmelser gitt i eller i medhold av denne loven ikke skal gjelde. Videre kan
departementet gi forskrift om saksbehandling og om bygnings- og branntekniske
krav.

Endret ved lover 20 juni 1986 nr. 37, 5 mai 1995 nr. 20 (se dens ITI — i kraft 1
juli 1997).

§ 83. Basseng, bronn og dam

Basseng og brenn skal til enhver tid vere sikret slik at barn hindres fra & falle i
dem. Bronn eller dam som antas & medfere serlig fare for barn kan kommunen
palegge gjenfylt eller sikret pi annen méte innen en fastsatt frist. Gjenfylling kan
ikke skje dersom brenn eller dam er pékrevet av hensyn til vannforsyningen.
Dammer som faller inn under vannressursloven skal sikres etter reglene i
vannressursloven.

Grunneieren er ansvarlig for at anlegg er sikret som nevnt i forste ledd. Er
grunnen bortleid mer enn 2 ir, pahviler ansvaret leieren (festeren). Blir anleggene
bare brukt av noen som ikke er ansvarlig etter foranstiende regler, pahviler
ansvaret brukeren.

Endret ved lover 5 mai 1995 nr. 20 (se dens III — i kraft 1 juli 1997), 24 nov
2000 nr. 82 (i kraft 1 jan 2001 iflg. res. 24 nov 2000 nr. 1169).

§ 84. Andre varige konstruksjoner eller anlegg. Vesentlig terrenginngrep m.v.

For varige konstruksjoner eller anlegg, vesentlig terrenginngrep, anlegg av veg
eller parkeringsplass, gjelder bestemmelsene gitt i eller i medhold av denne loven
sa langt de passer. Dette gjelder tiltak pé eller i grunnen, i vassdrag eller i
sjpomrader. Kommunen kan fastsette hoyde og form pé terreng. Departementet
kan gi forskrift om at bestemmelser gitt i eller i medhold av denne loven ikke skal
gjelde, og om det saklige virkeomréade for bestemmelsene i paragrafen her.

Endret ved lover 20 juni 1986 nr. 37, 5 mai 1995 nr. 20 (se dens IIT — i kraft 1
juli 1997).

§ 85. Midlertidige eller transportable bygninger, konstruksjoner eller anlegg

Midlertidige eller transportable bygninger, konstruksjoner eller anlegg ma ikke
plasseres slik at de hindrer allmenn ferdsel eller friluftsliv eller pa annen mate
forer til vesentlige ulemper for omgivelsene, For ovennevnte tiltak gjelder
bestemmelser gitt 1 eller i medhold av denne loven sé langt de passer.

Plassering av midlertidige bygninger, konstruksjoner eller anlegg skal pa
forhand meldes til kommunen. Midlertidige eller transportable bygninger,
konstruksjoner eller anlegg ma ikke plasseres for et lengre tidsrom enn 4 méaneder
uten at kommunen pé forhand har gitt samtykke, og skal straks fjernes nér tiden er
utlept, eller, hvis samtykke er gitt pa ubestemt tid, ndr kommunen krever det.

Ved vedtekt kan bestemmes at midlertidige eller transportable bygninger,
konstruksjoner eller anlegg ikke kan plasseres innenfor bestemte deler av
kommunens omrade, eller at de bare skal kunne plasseres pa naermere fastsatte
vilkar.

Departementet kan ved forskrift bestemme at annet og tredje ledd ikke skal
gjelde for nzermere angitte midlertidige eller transportable bygninger,
konstruksjoner eller anlegg.

Endret ved lover 20 juni 1986 nr. 37, 11 juni 1993 nr. 85, 5 mai 1995 nr. 20 (se
dens IIT — j kraft 1 juli 1997), 28 juni 1996 nr. 55 (i kraft 1 juli 1997), 25 april
2003 nr. 26 (i kraft 1 juli 2003 iflg. res. 25 april 2003 nr. 488).

§ 86. Hemmelige militcere anlegg
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Nar omrade, anlegg eller byggverk er erklert hemmelig i medhold av
lovgivning om forsvarshemmeligheter, pdhviler det vedkommende militere
myndighet 3 se til at de bestemmelser som er gitt i denne lov, vedtekt eller forskrift
blir holdt.

Endret ved lover 11 juni 1993 nr. 85, 5 mai 1995 nr. 20 (se dens Il -1 kraft 1
juli 1997).

§ 86 a. Mindre tiltak pa bebygd eiendom
Mindre tiltak pa bebygd eiendom kan utferes uten tillatelse etter § 93 dersom

a) naboer og gjenboere er varslet, jf. § 81 tredje ledd som far tilsvarende
anvendelse, og deretter ikke krever at planene legges frem for kommunen som
spknad om tillatelse etter § 94. Krav om slik saksbehandling ma vare kommet til
kommunen innen 2 uker etter at varsel er sendt, og

b) melding om tiltaket er sendt kommunen og denne ikke innen 3 uker etter at
den har mottatt slik melding, krever at tiltaket legges fram for kommunen som
sgknad om tillatelse etter § 94, og

c) tiltaket ellers utfores i samsvar med gjeldende bestemmelser i eller i
medhold av lov.

For tiltak som utferes i samsvar med regiene i forste ledd gjelder ikke lovens
kapittel XVI med unntak av § 93 a. Er tiltaket ikke satt i gang senest 3 ar etter at
melding er sendt kommunen, eller innstiiles arbeidet i lengre tid enn 3 maneder,
gjelder bestemmelsene i § 96 tilsvarende.

Departementet kan ved forskrift gi neermere bestemmelser.

Tilfoyd ved lov 20 juni 1986 nr. 37, endret ved lover 11 juni 1993 nr. 85, 5 mai
1995 nr. 20 (se dens 111 — i kraft 1 juli), 28 juni 1996 nr. 55 (i kraft 1 juli 1997), 25
april 2003 nr. 26 (i kraft 1 juli 2003 iflg. res. 25 april 2003 nr. 488).

§ 86 b. Byggearbeid innenfor en enkelt bedrifis omrade

Etter departementets vedtak kan byggearbeider innenfor en enkelt bedrifts
omrade utferes uten at lovens kapittel XVI om byggetillatelse og kontroll med
byggearbeid far anvendelse. Departementet kan knytte vilkar til slikt vedtak. Fer
departementet treffer vedtak, skal kommunen ha hatt heve til 4 uttale seg.

Byggearbeid etter ferste iedd mé ikke utfores for melding om arbeidet er sendt
til kommunen. Er arbeidet ikke satt i gang senest 3 &r etter at melding er sendt
kommunen, eller innstilles arbeidet i lengre tid enn 3 maneder, gjelder
bestemmelsene i § 96 tilsvarende.

Departementet kan ved forskrift gi n@rmere bestemmelser.

Tilfeyd ved lov 20 juni 1986 nr. 37, endret ved lover 11 juni 1993 nr. 85, 28
Juni 1996 nr. 55 (i kraft 1 juli 1997), 25 april 2003 nr. 26 (i kraft 1 juli 2003 iflg.
res. 25 april 2003 nr. 488).

Kap. XV. Bestiende byggverk.

§ 87. Endring, reparasjon eller bruksendring m.v. av bestdende byggverk
1. Tiltak pa byggverk ma ikke utfores, hvis det vil fere til at byggverket
kommer i strid med bestemmelser gitt i eller i medhold av denne loven, eller forer
til at byggverket kommer ytterligere i strid med de nevnte bestemmelser enn det
allerede er. Pa byggverk som er i strid med plan etter kap. VI og VII méa ikke
utfores arbeid som nevnt i nr. 2 a, ¢ eller e med mindre planen falges.
Byggverk som er i strid med plan etter kap. VI og VII ma ikke tas i bruk til
annet formal enn tidligere.
2. Bestemmelser gitt i eller i medhold av denne loven gjelder, jfr. dog annet
ledd, ogsi for:
a) endring eller reparasjon av byggverk nar arbeidet etter kommunens skjonn er
sd omfattende at hele byggverket i det vesentlige blir fornyet (hovedombygging).
Departementet kan gi forskrift om hva som skal anses som hovedombygging
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og fremgangsmaten ved avgjerelsen.
b) endring eller reparasjon av byggverk som etter kommunens skjenn medferer
at enkelte deler av byggverket i det vesentlige vil bli fornyet,
c) tilbygging, pabygging eller underbygging,
d) oppforing, endring eller reparasjon av bygningstekniske installasjoner,
€) bruksendring, vesentlig utvidelse eller vesentlig endring av tidligere drift.
For de tiltak som er nevnt under a, kommer loven til anvendelse pa byggverket
1 dets helhet, for de tiltak som er nevnt under b til e, bare pa de deler av byggverket
som tiltaket omfatter. P4 grunnlag av tiltak som nevnt under b og d kan det likevel
bare stilles bygningstekniske krav til selve byggverket med tilhorende
installasjoner.
3. Kommunen kan sette som vilkar for 4 tillate ovennevnte tiltak at andre deler
av byggverket settes i forsvarlig stand med hensyn til bygningstekniske krav, hvis
kommunen finner at byggverket er i s3 darlig forfatning at det ellers ikke ville
veere tilradelig 4 gjennomfere tiltaket.
Endret ved lover 11 juni 1993 nr. 85, 5 mai 1995 nr. 20 (se dens III - i kraft 1
Jjuli 1997), 28 juni 1996 nr. 55 (i kraft 1 juli 1997).

§ 88. Dispensasjon fra § 87

Kommunen kan dispensere fra bestemmelser gitt i eller i medhold av denne
loven for de tiltak som er nevnt i § 87, nér det finnes forsvarlig ut fra helsemessige
og brann- og bygningstekniske hensyn, og tiltaket ikke forer il at byggverket
kommer ytterligere i strid med loven enn det er fra for. Kommunen kan sette vilkar
for dispensasjonen.

Endret ved lover 11 juni 1993 nr. 85, 5 mai 1995 nr. 20 (se dens ITT — i kraft 1
juli 1997).

§ 89. Vedlikehold og utbedring

Eier skal serge for at byggverk og installasjoner som omfattes av denne loven
holdes i slik stand at fare eller vesentlig ulempe ikke oppstir for person eller
eiendom, og slik at det ikke virker skjemmende i seg selv eller i forhold til
omgivelsene. Plan- og bygningsmyndighetene kan gi de palegg som finnes
nodvendig for & forebygge eller fa brakt i orden forhold som rammes av denne
bestemmelse.

Departementet kan i forskrift gi regler for plan- og bygningsmyndighetenes
adgang til & gi palegg om utbedring av bestiende byggverk og installasjoner
innenfor rammen av bestemmelser gitt i eller i medhold av denne loven nir
tungtveiende hensyn til helse, miljg, sikkerhet eller tilgjengelighet gjor det
nodvendig. Palegg kan bare gis til bestemte typer byggverk der utbedring vil gi en
vesentlig forbedring av de bygningsmessige funksjoner. I vurderingen skal det
ogsa legges vekt pa kostnadene ved palegget, antall brukere, hvilke farer eller
ulemper de utsettes for og avstanden mellom den aktuelle tilstanden og de
gjeldende krav.,

Eieren skal gis rimelig tid til 4 etterkomme palegg etter denne paragraf.

Endret ved lover 11 juni 1993 nr. 85, 5 mai 1995 nr. 20 (se dens I — i kraft 1
juli 1997), 28 juni 1996 nr. 55 (i kraft 1 juli 1997), 25 april 2003 nr. 26 (i kraft 1
juli 2003 iflg. res. 25 april 2003 nr. 488).

§ 89 a. Utbedringsprogram

For en eller flere eiendommer i tettbygd strek kan kommunestyre vedta
program for utbedring av bebyggelsen og tilharende arealer.

Kommunen kan oppfordre eiere og beboere av berort fast eiendom, herunder
av hus pé festet grunn, til 4 legge frem de ngdvendige opplysninger og skal gi dem
anledning til & medvirke ved utarbeidingen av utbedringsprogram.
Utbedringsprogram kan omfatte:

ombygging, forbedring eller istandsetting,
leilighetssammensetning, oppvarming, stremforsyning, sanitzranlegg m.v.
bygningtekniske og brannmessige forhold,
utlegging av fellesarealer og innretning av fellesanlegg for bebyggelsen og
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fremtidig vedlikehold og drift av fellesarealer og fellesanlegg.
Endret ved lover 20 juni 1986 nr. 37, 11 juni 1993 nr. 85, 5 mai 1995 nr. 20 (se
dens IIT — i kraft 1 juli 1997).

§ 90. (Opphevet ved lov 5 mai 1995 nr. 20 (i kraft 1 juli 1997).)

§ 91. Riving

Er byggverk kommet i slik stand at det etter kommunens skjenn ikke kan settes
i stand uten hovedombygging, jfr. § 87 nr. 2 a, og nybygging eller
hovedombygging ikke kan gjennomferes eller ikke blir satt i gang innen en rimelig
frist som kommunen setter, kan kommunen kreve at byggverket eller restene av
det blir fjemet og tomta ryddet.

Byggverk m.v. kan pa samme mate kreves fjernet dersom det etter kommunens
skjonn er kommet i slik tilstand at det medferer fare eller vesentlig ulempe for
person eller eiendom, eller virker sterkt skjemmende, og det ikke er satt i stand
innen en fastsatt frist.

Kommunen kan avsla seknad om riving etter § 93 forste ledd bokstav d inntil
det foreligger regulerings- eller bebyggelsesplan for eiendommen. Det kan i tillegg
ogsa kreves igangsettingstillatelse. Bestemmelsene i forste og annet punktum
gjelder ikke forsvarets omrader.

Endret ved lover 21 april 1989 nr. 17, 11 juni 1993 nr. 85, 5 mai 1995 nr. 20
(se dens III — i kraft 1 juli 1997), 25 april 2003 nr. 26 (i kraft 1 juli 2003 iflg. res.
25 april 2003 nr. 488).

§ 91 a. Bruksendring og riving av bolig

Kommunestyret kan ved vedtekt bestemme at det ma foreligge tillatelse fra
kommunen for:

a) 4 omdanne eller ta i bruk bolig til forretningslokale, herunder hotell eller
annet herberge,

b) a rive bygning som inneholder bolig, unntatt nar bygningen

1. er ekspropriert av det offentlige

2. ligger innenfor omrade som er regulert til fornyelse (§ 25 nr. 8) og er
ervervet av kommunen eller andre som med kommunestyrets samtykke skal sti for
fornyelsen,

) 4 sla sammen boliger eller dele opp leiligheter til hybler,

d) annen ombygging av bolig enn den som omfattes av bokstav a eller ¢ nar
ombyggingen forer til at leilighet mé fravikes.

Ved avgjorelsen av om tillatelse etter forste ledd bokstayv a til d skal gis, tas det
hensyn til en forsvarlig utnytting av boligmassen. Det kan stilles vilkar om at
berarte beboere skal skaffes erstatningsbolig.

Dersom bolig er omgjort i strid med vedtekt gitt etter forste ledd, kan
kommunen paby at den settes i slik stand at den kan tjene sitt opprinnelige formal.

. Endret ved lover 24 feb 1989 nr. 5, 11 juni 1993 nr. 85, 25 april 2003 nr. 26 (i
kraft 1 juli 2003 iflg. res. 25 april 2003 nr. 488).

§ 92. Andre bestemmelser

Reglene i § 65 annet til fjerde ledd, § 66 nr. 2 annet til tredje ledd om
tilknytning til vann- og avlgpsledning, § 68 for si vidt angar krav om avledning til
grunn- og overvann, § 69 nr. 1 tredje punktum om fjerning og beskj®ring av trer
og beplantning, § 80 om bygning eller virksomhet som medferer fare eller seerlig
ulempe, § 103 om innhegning, § 105 om belysning og renhold m.v. og § 106 om
bygningstekniske installasjoner, gjelder ogsé i forhold til bestaende byggverk. Det
samme gjelder § 75 om privet og vannklosett, men slik at pabud etter § 75 nr. 2

annet punktum gis av kommunestyret, og slik at kommunen kan godta at ett
vannklosett installeres til felles bruk for flere leiligheter.

Nar det pa bebygd eiendom finnes ubebygd grunn som etter kommunens
skjenn er egnet til 4 tjene de formal for bebyggelsen som er nevnt i § 69 nr. 1, kan
kommunen kreve at grunnen blir utlagt og opparbeidet til slike formal.

Ved endring av bestiende byggverk og ved oppussing av fasade gjelder § 74
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nr. 2 tilsvarende. Kommunen skal se til at historisk, arkitektonisk eller annen
kulturell verdi som knytter seg til et byggverks ytre, s& vidt mulig blir bevart.

Endret ved lover 20 juni 1986 nr. 37, 11 juni 1993 nr. 85, 5 mai 1995 nr. 20 (se
dens III — i kraft 1 juli 1997).

§ 92 a. Endring eller fjerning av tiltak etter § 93 annet ledd

Tiltak etter § 93 annet ledd skal utferes i samsvar med krav som falger av
bestemmeiser gitt i eller i medhold av denne loven. Slike tiltak kan plan- og
bygningsmyndighetene dessuten kreve endret eller fjernet dersom dets plassering,
utfarelse m.v. eller virksomhet det forer med seg ellers, kan fore til fare eller
urimelig ulempe for omgivelsene eller allmenne interesser.

Tilfeyd ved lov 5 mai 1995 nr. 20 (se dens III — i kraft 1 juli 1997).

§ 92 b. Kontroll med bestaende byggverk og arealer

Plan- og bygningsmyndighetene kan kontroliere byggverk som ikke er
underlagt kontroll etter § 97 og arealer, for & pase at det ikke foreligger ulovlig
bruk eller andre ulovlige forhold etter denne lov, som kan medfere fare eller
vesentlig ulempe for person eller eiendom. Kontroll kan likevel bare foretas der
det er grunn til 4 anta at det foreligger forhold som nevnt, eller det skal vurderes
tiltak etter § 89.

Enhver som disponerer byggverk, areal eller aktuell del av det plikter & gi
vedkommende myndighet nedvendige opplysninger og adgang til 4 foreta
nedvendige undersekelser.

Eier skal gjeres oppmerksom pa ulovlige forhold som nevnt i forste ledd. Plan-
og bygningsmyndighetene kan gi eier skriftlig pilegg om rettelse innen en fastsatt
frist, og kan i seerlige tilfelle helt eller delvis forby bruk av byggverk eller areal
inntil de ulovlige forhold er rettet.

Tilfeyd ved lov 5 mai 1995 nr. 20 (se dens III — i kraft 1 juli 1997).

Kap. XVI. Saksbehandling, ansvar og kontroll.

Endret ved lov 5 mai 1995 nr. 20 (se dens III — i kraft 1 juli 1997).

§ 93. Tiltak som krever spknad og tillatelse

Folgende tiltak, pa eller i grunnen, i vassdrag eller i sjgomrader, ma ikke
utfores uten at seknad, og eventuelt seknad om dispensasjon, pa forhand er sendt
kommunen, og den deretter har gitt tillatelse:

a) Oppfering, tilbygging, pabygging, underbygging eller plassering av
bygning, konstruksjon eller anlegg.

b) Fasadeendring, vesentlig endring eller vesentlig reparasjon av tiltak som
nevnt under a.

c) Bruksendring eller vesentlig utvidelse eller vesentlig endring av tidligere
drift av tiltak som nevnt under a.

d) Riving av tiltak som nevnt under a.

€) Oppfering, endring eller reparasjon av bygningstekniske installasjoner.

) Oppdeling eller sammenfayning av bruksenheter i boliger samt annen
ombygging som medforer fravikelse av bolig.

g) Oppfering av innhegning mot veg, skilt eller reklameinnretninger o.1.

h) Deling av eiendom eller opprettelse av enhet som kan festes bort i mer enn
10 ar. Slik tillatelse er ikke nedvendig for deling som skjer som ledd i jordskifte i
samsvar med rettslig bindende plan.

i) Vesentlig terrenginngrep.

¥ Anlegg av veg eller parkeringsplass.

Tillatelse etter forste ledd er ikke nadvendig for tiltak som utferes i medhold av
§§ 81, 85, 86a eller 86b. I forskrift kan departementet unnta tiltak fra
bestemmelsene i kap. XVI. Tiltakshaver er ansvarlig for at tiltak som er unntatt
likevel utfores i samsvar med de krav som ellers falger av bestemmelser gitt i eller
i medhold av denne loven.
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Endret ved lover 20 juni 1986 nr. 37, 11 juni 1993 nr. 85, 5 mai 1995 nr. 20 (se
dens III — i kraft 1 juli 1997), 25 april 2003 nr. 26 (i kraft 1 juli 2003 iflg. res. 25
april 2003 nr. 488).

§ 93 a. Forhandskonferanse

For nermere avklaring av rammer og innhold i tiltaket kan det holdes
forhdndskonferanse mellom tiltakshaver, kommunen og andre bererte parter og
organer. Forhandskonferanse kan kreves av tiltakshaver eller plan- og
bygningsmyndighetene. Det skal fores referat fra forhandskonferansen. Referatet
skal dokumentere de forutsetninger som er lagt til grunn og danner grunnlag for
videre behandling i saken. Forhdndskonferanse skal avholdes senest 2 uker etter
den dato tiltakshaver har fremmet krav om at det avholdes forhdndskonferanse.

Tilfeyd ved lov 5 mai 1995 nr. 20 (se dens III — i kraft 1 juli 1997), endret ved
lov 25 april 2003 nr. 26 (i kraft 1 juli 2003 iflg. res. 25 april 2003 nr. 488).

§ 93 b. Ansvarlig seker og prosjekterende

1.  Seknad for ethvert tiltak etter § 93 skal forestds av en ansvarlig seker som
skal vare et bindeledd mellom de ansvarlig prosjekterende, ansvarlig utferende,
ansvarlig kontrollerende, tiltakshaver og kommunen. Ansvarlig seker skal serge
for at det er dokumentert i ssknaden hvorledes alle relevante krav i bestemmelser
gitt 1 eller i medhold av denne lov skal oppfylles, hvis ikke annet fremkommer
uttrykkelig i sgknaden. Sgknaden skal undertegnes béade av tiltakshaver og
ansvarlig seker.

2. Der ansvaret for prosjekteringen, utfarelsen eller kontrollen er oppdelt, skal
ansvarlig sgker samordne seknaden og pase at alle oppgaver er dekket med ansvar
og bekrefte dette skriftlig i seknaden. Hver enkelt har da ansvaret for innholdet av
sin del. Ansvarsoppdelingen ma ga tydelig frem av seknaden.

3. Ansvarlig seker og ansvarlige prosjekterende foretak skal godkjennes av
kommunen i hver enkelt sak. Foretaket md dokumentere tilstrekkelige
kvalifikasjoner innenfor det enkelte byggeoppdrag. Ansvarsomradet skal fremga
av spknaden. Krever arbeidet sarlig innsikt, skal det tas hensyn til dette ved
avgjerelsen om godkjenning skal gis. Kommunen kan palegge ansvarlig utferende
a benytte serlig kvalifiserte utgvere for de deler av byggeoppdraget som de selv
ikke utforer.

Personlig ansvarsrett kan gis i srlige tilfelle.

Kommunen kan nar som helst trekke tilbake godkjenningen nér den finner at
ansvarlig foretak ikke fyller de krav som ma stilles til palitelighet og dugelighet
eller dersom vedkommende i angjeldende sak, eller tidligere, har vist seg ikke
faglig kvalifisert til oppgaven. For dette skjer, skal vedkommende ha fitt
anledning til & uttale seg. Nar kommunen finner det nedvendig, kan den straks
sette godkjenningen ut av kraft inntil saken er endelig avgjort.

Tilfeyd ved lov 5 mai 1995 nr. 20 (se dens IIl — i kraft 1 juli 1997), endret ved
lover 28 juni 1996 nr. 55 (i kraft 1 juli 1997), 25 april 2003 nr. 26 (i kraft 1 juli
2003 iflg. res. 25 april 2003 nr. 488).

§ 94. Soknad om tillatelse. Nabovarsel

1. Seknad om tillatelse etter § 93 skal vare skriftlig og gi de opplysninger som
er ngdvendig for at kommunen kan ta standpunkt til om vilkirene for a gi tillatelse
er til stede. For bygningstekniske installasjoner skal ssknaden ogsd omfatte
dokumentasjon som grunnlag for vurdering av om driftstillatelse kan gis.

Seknad kan deles opp, slik at dokumentasjon som grunnlag for vurdering av
gjenstaende prosjektering, utferelse og kontroll kan innsendes etter at
rammetillatelse er gitt i henhold til § 95 a nr. 1. Det samme gjelder seknad om
ansvarsrett for utforelse og kontroll. Kommunen kan i szerlige tilfelle tillate
ytterligere oppdeling av seknaden.

De som er nevnt i § 3—1 tredje ledd bokstavene a til h i lov om kartlegging,
deling og registrering av grunneiendom (delingsloven) kan sgke om tillatelse til
deling av eiendom. Sekeren mi angi hvordan delingen enskes utfart. Dette kan
skje ved pavisning i marka, ved angivelse av stgrrelsen av de arealer som gnskes
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fradelt, ved forholdstall mellom de enkelte deler eller p& annen mate som godtas
av kommunen. Sekeren plikter dessuten i legge frem et forslag til grenseforlop
inntegnet pa kart nar kommunen krever det. Forslaget skal vise hvordan delingen
pa hensiktsmessig mate kan gé inn i en fremtidig utnytting av omradet, herunder
ogsé hvordan de krav som nevnt i § 69 nr. 1 kan oppfylles.

2. Nar arbeidet etter bestemmelser i lovgivningen er betinget av tillatelse eller
samtykke ogsa fra annen myndighet enn kommunen, eller nar planer for arbeidet
skal legges frem for slik myndighet, skal det opplyses i seknaden om saken har
veert lagt frem for slik myndighet. Foreligger avgjerd eller uttalelse fra
vedkommende instans, skal denne vedlegges seknaden.

3. For sgknad sendes inn, skal naboer og gjenboere varsles hvis ikke disse
skriftlig har sagt fra at de ikke har noe 4 merke til seknaden. I varslet skal gis
melding om at mulige merknader mé veere kommet til ansvarlig seker innen 2 uker
etter at varslet er sendt og grunnlagsmaterialet for sgknaden er gjort tilgjengelig.
Gjenpart av varselbrevene skal sendes kommunen samtidig med at naboer og
gjenboere varsles, sammen med en oppgave over vedkommende eiendommer og
deres eiere eller festere. Med seknaden skal folge kvittering for at varselbrevene er
sendt, eventuelle merknader fra naboer eller gjenboere samt en kort redegjorelse
fra ansvarlig seker eller tiltakshaver for hva som eventuelt er gjort for a
imetekomme disse. Far kommunen tar stilling til seknaden, skal den vurdere om
det er grunn til 4 kreve ny varsling av naboer og gjenboere.

Kommunen kan frita sakeren for & varsle naboer og gjenboere nar deres
interesser ikke bergres av arbeidet. Kommunen kan kreve at ogsa andre eiere eller
festere enn de som er nevnt i foregiende ledd, skal varsles.

Gjelder spknaden arbeid som nevnt i § 93 farste ledd bokstav d, skal sekeren
varsle dem som har pengeheftelser i eiendommen, og erklering om at dette er
gjort, skal falge saken.

Ved delt seknad skal det bare sendes nabovarsel for ssknad som omfatter tiltak
somnevnt i § 93 si langt det gjelder deling, tiltakets ytre rammer eller den
virksomhet som skal drives, samt endringer i disse forhold.

Departementet kan ved forskrift gi neermere bestemmelser.

Endret ved lover 11 juni 1993 nr. 85, 5 mai 1995 nr. 20 (se dens III — i kraft 1
juli 1997), 25 april 2003 nr. 26 (i kraft 1 juli 2003 iflg. res. 25 april 2003 nr. 488).

§ 95. Behandling av soknaden i kommunen
1. Nar sgknaden er fullstendig skal den snarest mulig og senest innen 12 uker
behandles og avgjeres av kommunen.

Nar tiltaket er betinget av tillatelse eller samtykke fra annen myndighet, eller
nér planer for tiltaket skal legges frem for slik myndighet, kan kommunen likevel
vente med a avgjore saken inntil det foreligger avgjerd eller uttalelse fra
vedkommende myndighet. Kommunen kan ogsa gi rammetillatelse innenfor sitt
myndighetsomrade, med forbehold om at igangsettingstillatelse ikke vil bli gitt for
forholdet til andre myndigheter er bragt i orden, jfr. nr. 2 annet ledd og § 95 a.

2. For tillatelse etter § 93 blir gitt, skal kommunen, ut fra de opplysninger som
blir gitt i ssknaden, pése at nedvendig kontroll blir utfert for at tiltaket ikke vil
stride mot bestemmelser som er gitt i eller 1 medhold av denne loven. Der
opplysninger ikke foreligger, kan kommunen kreve slike. Kommunen kan i
nedvendig grad palegge tiltakshaver at deler av prosjekteringsdokumentasjonen
undergis vavhengig kontroll.

3. Nar tiltak etter denne loven eller andre lover krever tillatelse eller samtykke
fra helsemyndighet, brannvernmyndighet, arbeidstilsynet, vegmyndighet,
havnemyndighet, forurensningsmyndighet, Sivilforsvaret, jordlovmyndighet,
friluftsmyndighet og fredningsmyndighet, eller planer for tiltaket skal legges frem

for myndighet som nevnt, skal kommunen forelegge saken for vedkommende
myndighet, hvis avgjerd eller uttalelse ikke er innhentet pa forhand. Ved forskrift

kan denne bestemmelse utvides til ogsa a gjelde overfor andre myndigheter.
Andre myndigheter mi innen 4 uker fra oversendelse fatte avgjorelse eller avgi

uttalelse. Kommunen kan i serlige tilfelle, pi anmodning, forlenge fristen for

denne er utlopt. Nar tiltaket ikke er betinget av tillatelse eller samtykke fra andre
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myndigheter, medfprer fristoversittelse at bygningsmyndighetene kan avgjare
saken uten 4 ta hensyn til uttalelse som kommer inn senere.

4. Vil annet tiltak pa byggverk enn nevnt i § 87 nr. 1 forste ledd etter
kommunens skjonn fore til at byggverkets verdi blir vesentlig oket, kan
kommunen forby at tiltaket blir utfert for kommunen har avgjort om den vil ga til
ekspropriasjon. Har kommunen ikke gjort vedtak senest 3 maneder etter at seknad
om tillatelse er mottatt, ma tillatelse gis, dersom vilkérene for dette ellers er til
stede.

5. Kommunen kan sette som vilkar for 4 gi tillatelse at eiendommer som har
samme eier og som skal nyttes under ett, blir sammenfayd i grunnboka, jfr. lovom
kartlegging, deling og registrering av grunneiendom (delingsloven) § 4-3.

Ved bortfeste av enhet for mer enn 10 ar kan kommunen sette som vilkar for
tillatelsen at festeenheten blir fradelt eiendommen ved delingsforretning etter
bestemmelsene i delingsloven.

6.  Kommunen skal straks gi skriftlig melding om vedtaket til ansvarlig seker
og til de naboer, gjenboere og andre som har protestert. Ved delt godkjenning skal
det kun gis underretning til nabo m,v. om de vedtak som gjelder tiltakets ytre
rammer eller som for evrig ma anses a bergre andre enn tiltakshaver.

7. Behandling av seknad etter §§ 95, 95 a og 95 b gir ikke tiltakshaver rett til &
iverksette tiltaket for tillatelse foreligger.

Endret ved lover 12 juni 1987 nr. 70, 11 juni 1993 nr. 85, 18 mars 1994 nr. 5, 5
mai 1995 nr. 20 (se dens III — i kraft 1 juli 1997), 25 april 2003 nr. 26 (i kraft 1 juli
2003 iflg. res. 25 april 2003 nr. 488).

§ 95 a. Trinnvis behandling
1.  Kommunen kan gi rammetillatelse for tiltakets ytre og innvendige rammer.
Tillatelsen er endelig og avgjer at tiltaket skal kunne utfares innenfor de rammer
som er gitt, og gir rett til 4 igangsette forberedende tiltak.
2. Igangsettingstillatelse kan ikke gis for fullstendig sgknad etter § 94 nr. 1
forste ledd er innsendt og undergitt nedvendig kontroll, samt at eventuelle
tillatelser fra andre myndigheter foreligger. Det samme gjelder godkjennelse av
ansvarlig utferende og kontrollform etter § 97. Det kan likevel gis tillatelse til
igangsetting av deler av tiltaket, herunder tillatelse til graving.

Tilfeyd ved lov 5 mai 1995 nr. 20 (se dens ITI — i kraft 1 juli 1997), endret ved
lov 28 juni 1996 nr. 55 (i kraft 1 juli 1997), 25 april 2003 nr. 26 (i kraft 1 juli 2003
iflg. res. 25 april 2003 nr. 488).

§ 95 b. Enkle tiltak

Seknad om tillatelse til enkle tiltak skal avgjares innen 3 uker, dersom tiltaket
er i samsvar med bestemmelser gitt i eller i medhold av denne lov, samt at det ikke
foreligger protester fra naboer eller gjenboere, og ytterligere tillatelse, samtykke
eller uttalelse fra annen myndighet ikke er nodvendig. Hvis kommunen ikke har
truffet vedtak innen fristens utlep, regnes tillatelse for gitt ved oversittelse av
fristen. Klagefrist laper fra dette tidspunkt. Kommunens avgjerelse om sakstype
kan ikke paklages.

Departementet kan ved forskrift gi neermere bestemmelser.

Tilfeyd ved lov 5 mai 1995 nr. 20 (se dens III - i kraft 1 juli 1997), endret ved
lov 25 april 2003 nr. 26 (i kraft 1 juli 2003 iflg. res. 25 april 2003 nr. 488).

§ 96. Bortfall av tillatelse

Er tiltaket ikke satt i gang senest 3 ar etter at rammetillatelse er gitt, faller
tillatelsen bort. Det samme gjelder hvis tiltaket innstilles i lengre tid enn 2 &r.
Foregdende bestemmelser gjelder tilsvarende for dispensasjon.

Innstilles et tiltak i lengre tid enn 3 méneder, kan kommunen kreve at stillas og
mnhegning som stater mot gate som er dpen for offentlig trafikk fjernes, og at gate
og fortau settes 1 stand.

Blir et tiltak stiende stille i lengre tid enn 1 ar, skal stillasene fjernes og anlegg
bringes i slik stand at det virker minst mulig skjemmende. Varer dette lengre enn 2
ar, kan kommunen forlange at tiltaket helt skal fjernes og grunnen ryddiggjeres.
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Avbrytes et endringstiltak, bestemmer kommunen i hvilken utstrekning byggverket
skal bringes tilbake til sin opprinnelige stand.

Endret ved lover 11 juni 1993 nr. 85, 5 mai 1995 nr. 20 (se dens Il ~ i kraft 1
juli 1997), 25 april 2003 nr. 26 (i kraft 1 juli 2003 ifig. res. 25 april 2003 nr. 488).

§ 97. Kontroll med tiltak. Ansvarlig kontrollerende for prosjektering og utforelse
1.  Kommunen skal pase at det blir foretatt nedvendig kontroll for 3 sikre at
tiltak blir utfort i samsvar med tillatelsen og bestemmelser gitt i eller i medhold av
denne loven.

Kontrollen kan utfares ved dokumentert egenkontroll eller av uavhengig
kontrollforetak. Tiltakshaver, ansvarlig sgker, ansvarlig prosjekterende og
ansvarlig utferende har plikt til 4 gi de opplysninger som er nedvendig for
utferelse av kontrollen.

Ansvarlig sgker skal pase at det blir utarbeidet kontrollplan. Slik plan skal
fremga av sgknaden eller sendes inn senest ved behandlingen av seknaden om
igangsettelse. Kontrollen skal utfores helhetlig og planlagt etter en kontrollform
godkjent av kommunen. Kommunen kan gjennom hele byggesaksprosessen kreve
tilleggsopplysninger om kontrollen. Etter at tillatelse er gitt, kan kommunen ved
sarskilt vedtak kreve endring av kontrollplan. Det skal foreligge dokumentasjon
for at kontrollen er gjennomfort som planlagt.

Reglene om ansvarsrett i § 93 b nr. 3 gjelder tilsvarende for ansvarlig
kontrollerende foretak.

2. Kommunen kan til enhver tid inspisere tiltaket og se til at kontrollplanen
folges. Kommunen kan i sarlige tilfelle rekvirere sakkyndig bistand for & fa
gjennomfort nedvendig inspeksjon.

Ved oppdagelse av vesentlig svikt i kontrollen kan kommunen gi palegg om
stans av tiltaket inntil det pétalte forhold er bragt i orden. Kommunen kan i den
forbindelse kreve en annen kontrollform.

3. De tekniske prover som er ngdvendig kan kommunen tillate utfort for
tiltakshavers regning.

4.  Skifte av tiltakshaver under gjennomferingen skal straks meldes til
kommunen béde av den opprinnelige og nye tiltakshaver. Det samme gjelder ved
eierskifte.

Endret ved lover 20 juni 1986 nr. 37, 11 juni 1993 nr. 85, 5 mai 1995 nr. 20 (se
dens III — i kraft 1 juli 1997), 25 april 2003 nr. 26 (i kraft 1 juli 2003 iflg. res. 25
april 2003 nr. 488).

§ 98. Ansvarlig utforende
1. Utferelsen av ethvert tiltak som gar inn under § 93 skal forestis av en eller
flere ansvarlig utferende foretak som patar seg ansvaret for at tiltaket blir utfort i
samsvar med gitt tillatelse og bestemmelser gitt i eller i medhold av denne loven.
Ansvarlig utforende er ansvarlig for at bestemmelsen i § 100 blir overholdt og at
det blir sendt melding til ansvarlig segker ved avsluttet arbeid, jf. § 99. Det samme
gjelder gjennomferingen av kontrollform og kontrollplan, jf. § 97.
2. Reglene om ansvarsrett i § 93 b nr. 3 gjelder tilsvarende for ansvarlig
utferende foretak. Foretakets representant pa byggeplassen skal oppgis.

Endret ved lover 11 juni 1993 nr. 85, 5 mai 1995 nr. 20 (se dens III — i kraft 1
juli 1997), 25 april 2003 nr. 26 (i kraft 1 juli 2003 iflg. res. 25 april 2003 nr. 488).

§ 98 a. Sentral godkjenning av utovere for ansvarsrett

Foretak som er kvalifisert til & pata seg oppgaven som ansvarlig
seker/prosjekterende etter § 93 b, ansvarlig utferende etter § 98, eller uavhengig
kontroller eller med dokumentert egenkontroll etter § 97, kan fa sentral
godkjenning. Godkjenning foretas av godkjenningsorgan med myndighet tildelt av
departementet, og registreres i et sentralt, &pent register.

Godkjenning skal trekkes tilbake ved alvorlige eller gjentatte overtredelser av
bestemmelser eller tillatelser gitt i eller i medhold av denne lov, eller dersom
godkjent foretak ikke lenger innehar de nedvendige kvalifikasjoner.
Tilbaketrekking kan skje for bestemte tidsrom eller inntil foretaket ved ny seknad
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kan dokumentere at det forhold som forarsaket tilbaketrekking er rettet og
vilkarene for godkjenning for gvrig er tilstede. Nér szrlig formildende hensyn gjer
seg gjeldende, kan tilbaketrekking av godkjenning likevel utelates. Ved mindre
alvorlige overtredelser kan det gis advarsel.

Ved lokal godkjenning av ansvarsrett skal sentral godkjenning normalt legges
til grunn uten ytterligere vurdering, safremt godkjenningen er dekkende for det
aktuelle oppdraget. Der det ikke foreligger sentral godkjenning, skal likevel de
samme kriterier legges til grunn ved lokal godkjenning. Kommunen skal i tillegg
vurdere kvalifikasjonene i forhold til tiltaket.

Departementet kan i forskrift gi nzrmere regler om krav for godkjenning,
ordningens omfang og organisering, og om gebyr for godkjenning som ikke kan g
ut over selvkost. Godkjenningskravene skal gjelde foretakenes evne til &
tilfredsstille denne lovs krav, og kan gjelde krav til foretakenes organisasjon,
system for oppfyllelse av kravene, og kompetanse hos foretakenes faglige ledelse,
basert pa utdanning og praksis. Det kan fastsettes forskjellige nivaer for
godkjenning i forhold til vanskelighetsgrad og konsekvenser i forskjellige
tiltaksklasser.

Tilfeyd ved lov 5 mai 1995 nr. 20 (se dens III — i kraft 1 april 1997), endret ved
lov 28 juni 1996 nr. 55 (i kraft 1 april 1997), 25 april 2003 nr. 26 (i kraft 1 juli
2003 iflg. res. 25 april 2003 nr. 488).

§ 99. Sluttkontroll og ferdigattest
1. Nar et tiltak som gér inn under § 93 er ferdig, skal den kontrollansvarlige
foreta sluttkontroll. Sluttkontrollen skal ogsa omfatte utearealer, adkomst og andre
vilkar som eventuelt er stilt i tillatelsen. Nar det er ubetenkelig kan kommunen
bestemme at sluttkontroll kan utelates ved mindre tiltak.

For bygningstekniske installasjoner kan det gis driftstillatelse for de skal tas i
bruk. Drifistillatelsen kan veere tidsbegrenset og skal falge den enkelte installasjon.

Finnes tiltaket utfort i samsvar med tillatelsen og gjeldende bestemmelser, skal
kommunen utstede ferdigattest. Tiltaket eller i tilfelle vedkommende del av det,
ma3 ikke brukes for ferdigattest er gitt.
2. Finpes det mangler av mindre vesentlig betydning, kan likevel midlertidig
brukstillatelse gis, nar kommunen finner det ubetenkelig. Manglene skal da rettes
innen en frist som settes av kommunen. Kommunen kan kreve at det stilles
sikkerhet for at manglene blir rettet.
3. Kommunen kan ogs3 etter foretatt sluttkontroll gi midlertidig brukstillatelse
for del av tiltaket, nir kommunen finner det ubetenkelig at vedkommende del tas i
bruk for hele tiltaket er ferdig.

Endret ved lover 11 juni 1993 nr. 85, 5 mai 1995 nr. 20 (se dens III — i kraft 1
juli 1997).

Kap. XVII. Ymse bestemmelser.

§ 100. Sikringstiltak. Utstyr for byggearbeid

Ingen ma utfere bygge- eller rivningsarbeid, graving, sprenging, eller fylling
uten at de nedvendige tiltak pa forhand er truffet for & sikre mot at skade kan
oppsta pa person eller eiendom, og for a opprettholde den offentlige trafikk.

Maskiner, stillaser og alt utstyr for byggearbeid skal vere forsvarlig innrettet
og vedlikeholdt, og driften skal veere ordnet slik at fare for liv og helse ikke
Oppstar.

Kommunen kan gi de palegg det finner pékrevd for at disse bestemmelser blir
holdt, herunder om grunnundersgkelser.

Endret ved lov 11 juni 1993 nr. 85.

§ 101. Tiltak pé nabogrunn
1. Dersom byggverk kan bli utsatt for skade ved vannsig, ras eller utglidning
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fra nabogrunn, kan kommunen pélegge eier av nabogrunnen 2 foreta nodvendige
forebyggende tiltak pa sin grunn.

2. Kommunen kan tillate at nabogrunn i nedvendig utstrekning blir brukt for
utforing av bygge- og vedlikeholdsarbeid — herunder til atkomst —, nar enten
arbeidet ikke lar seg utfore pa annen mate, eller dette etter kommunens skjonn vil
medfere vesentlige gkte kostnader.

3. For palegg etter nr. 1 eller tillatelse etter nr. 2 blir gitt, skal naboen gis hove
til 4 uttale seg.

Kommunen kan sette vilkar for tillatelsen, herunder at det pa forhand blir stilt
slik sikkerhet som kommunen bestemmer.

Erstatning for skade og ulempe fastsettes ved skjenn. Er de tiltak som nevnt i
nr. 1 gjort nedvendig ved at naboen har forsemt sin plikt til 4 lede bort vannet, kan
denne ved skjenn palegges & erstatte eieren kostnader, skade og ulempe.

Endret ved lover 11 juni 1993 nr. 85, 5 mai 1995 nr. 20 (se dens III — i kraft 1
juli 1997).

§ 102. Undersoking pa fast eiendom

Med sikte pa gjennomfering av denne loven eller i henhold til bestemmelse gitt
i medhold av den, plikter eier og rettighetshaver i fast eiendom a finne seg i at det
foretas slik undersgking som er nevnt i § 4 i lov om oreigning av fast eigedom av
23. oktober 1959, selv om undersgkingen ikke skjer med sikte pa mulig
ekspropriasjon. Eieren eller brukeren kan kreve melding fra kommunen om at den
har gitt samtykke til undersgkingen. For gvrig gjelder § 4 og § 19 i lov om
oreigning tilsvarende.

Endret ved lover 11 juni 1993 nr. 85, 5 mai 1995 nr. 20 (se dens III — i kraft 1
juli 1997).

§ 103. Innhegning
1. Itettbygde strek og i omrider hvor det er bestemt ved vedtekt, skal tomt
veere forsynt med gjerde mot veg, nar den ikke er fullt utbygd til veglinje.
Kommunen kan kreve gjerde ogsi mot nabotomt. Nar gjerdeplikt er palagt etter
annet punktum, gjelder § 8 i lov av 5. mai 1961 om grannegjerde for delingen av
utgiftene.

Ogsa utenfor tettbygd strok kan kommunen paby at tomt skal forsynes med
gjerde mot veg.

Mot veg kan kommunen kreve hekker eller annen beplantning i stedet for
gjerder.

Kommunestyret kan gi regler om utforming av gjerde og annen innhegning.
Paragraf 74 nr. 2 gjelder tilsvarende.
2. Kommunen kan frita for plikt til innhegning etter nr. 1. Dessuten kan
kommunen forby innhegning for blokkbebyggelse og innenfor fellesomradet og
omrader som herer til rekkehusbebyggelse. Fritak for eller forbud mot innhegning
som her nevnt gjelder ikke hvor vegmyndighet finner at det ber vare gjerde i
medhold av § 44 i vegloven av 21. juni 1963.

Endret ved lov 11 juni 1993 nr. 85.

§ 104. Orden pa og bruk av ubebygd arael. Sikringstiltak ved byggverk m.v.

I tettbygde strok skal ubebygd areal holdes i ryddig og ordentlig stand.
Kommunen kan forby lagring eller annen bruk av ubebygd areal, nr den etter
kommunens skjgnn vil virke sterkt skjemmende eller vare til vesentlig ulempe for
andre. Der forhold ved lagring, annen bruk eller terreng i nrheten av byggverk
kan gjere opphold eller ferdsel farlig, kan kommunen palegge eier a gjennomfare
nedvendige sikringstiltak.

Endret ved lover 11 juni 1993 nr. 85, 5 mai 1995 nr. 20 (se dens III — i kraft 1
juli 1997/).

§ 105. Belysning og renhold m.v.

Kommunen kan gi bestemmelser om belysning og renhold av gardsrom,
ganger, trapper, lys- og luftegraver og om plassering og utforming av husnummer.
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Endret ved lov 5 mai 1995 nr. 20 (se dens III — i kraft 1 juli 1997).

§ 106. Bygningstekniske installasjoner
1. Bygningstekniske installasjoner skal feres opp eller installeres, drives og
vedlikeholdes slik at krav til helse, miljg, sikkerhet og energiskonomi blir oppfylt.
Eieren av anlegget skal serge for at det fores tilsyn, og for at nedvendig
vedlikehold og reparasjon blir foretatt av fagkyndig personell.
2. Erslikt anlegg som nevnt under nr. 1 etter kommunens skjenn unedig til
plage for omgivelsene, plikter eieren etter palegg av kommunen 4 treffe de
nedvendige tiltak, herunder ogsa om nedvendig & fore skorstein opp til stprre
hayde. Nar serlige forhold gjer det rimelig, kan det ved skjonn bestemmes at
utgiftene til tiltak som nevnt, helt eller delvis skal bares av eier av annen eiendom
som er arsak til at palegget er gitt.

Har anlegget tillatelse etter forurensningsloven, gjelder reglene i
forurensningsloven istedenfor bestemmelsene i ferste ledd.
3. Nabo kan ikke sette seg imot at skorstein som stgter inntil hans eiendom,
festes til vegg eller tak pa denne, eller at atkomst for rensing av skorstein skjer
over taket.

Mulig erstatning fastsettes ved skjenn.

Endret ved lover 11 juni 1993 nr. 85, 5 mai 1995 nr. 20 (se dens III —i kraft 1
juli 1997).

§ 106 a. Heis, rulletrapp og rullende fortau
1. Heis, rulletrapp og rullende fortau skal veere slik utfert og driften av slikt
anlegg sa betryggende at bruken av anlegget ikke kan medfere personskade.
Eieren av anlegget er ansvarlig for at anlegg som er 1 bruk er 1 driftssikker stand.
2. Eieren av anlegget skal serge for at det fores tilsyn og sikkerhetskontroll
med anlegget og for at nedvendig vedlikehold og reparasjon blir foretatt av
fagkyndig personell. Ordningen med tilsyn og sikkerhetskontroll skal meldes til
kommunen for hvert enkelt anlegg.
Kommunen kan fore sikkerhetskontroll med anlegget nar dette er i drift. Slik
kontroll kan ogsa fares av departementet eller den det bemyndiger.
3. Enkommune som ikke selv har tilsatt fagkyndig personell for behandling av
seknad om anleggstillatelse, for kontroll av anleggsarbeidet eller for kontroll med
anlegg som er i drift, skal nytte fagkyndig bistand. Utgifter til slik bistand kan
kreves dekket hos anleggseier.
For gvrig gjelder bestemmelsene i §§ 77, 87, 89, 91 og i kapitlene XVI, XVIII
og XIX tilsvarende sa langt de passer.
4.  Departementet kan ved forskrift gi nermere bestemmelser bl.a. om
anleggsinstallasjon, om tilsyn, sikkerhetskontroll og reparasjon for anlegg som er i
drift, om kvalifikasjonskrav til ansvarlig seker/prosjekterende, ansvarlig utferende
og tilsyns- og kontrollpersonell, om anleggseierens plikter og om kommunens
oppgaver.
Departementet kan ved forskrift gi bestemmelser om
a) krav til sikring av anlegget for  hindre skade pd eiendom
b) at bygning eller andre varige konstruksjoner og anlegg av szrlig art eller
hayde skal planlegges og oppferes med heis for 4 sikre hensiktsmessig
kommunikasjonsveier og
c) at de bestemmelser som gjelder for heis, rulletrapp og rullende fortau helt
eller delvis skal gjelde ogsi for andre permanente lofteinnretninger.
Tilfayd ved lov 20 juni 1986 nr. 37, endret ved lover 11 juni 1993 nr. 85, 5 mai
1995 nr. 20 (se dens ITI — i kraft 1 juli 1997).

§ 107. Skilt og reklame

Skilt, reklameinnretninger o.l. skal godkjennes av kommunen for de settes opp,
med mindre de kan meldes etter § 86 a.Ved avgjerelse av om godkjenning skal gis
eller om melding som nevnt skal kreves lagt fram for kommunen som seknad etter
§ 94, jf. § 86 a forste ledd bokstav a, tas hensyn til bl.a. om skilt eller
reklameinnretning o.1. vil virke skjemmende eller sjenerende i seg selv, i forhold
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til omgivelsene eller for trafikken.

Dersom det kan skje uten hinder av tillatelse som er gitt for et bestemt tidsrom,
kan kommunen gi pdlegg om & fjerne eller endre enhver innretning som nevnt i
forste ledd, nar den etter kommunens skjenn strider mot ovennevnte krav.
Innretning som antas & medfere fare kan i alle tilfelle kreves fjernet ved palegg fra
kommunen.

Endret ved lover 11 juni 1993 nr. 85, S mai 1995 nr. 20 (se dens III — i kraft 1
juli 1997), 25 april 2003 nr. 26 (i kraft 1 juli 2003 iflg. res. 25 april 2003 nr. 488).

§ 108. Meldeplikt for andre myndigheter

Finner de som utfarer brannsyn eller annen offentlig besiktigelse, forhold som
star i strid med denne lov, forskrift eller vedtekt, skal den som forestar
forretningen, snarest melde forholdet til kommunen.

Endret ved lov 11 juni 1993 nr. 85.

§ 109. Gebyr

Ved regulativ kan fastsettes gebyr til kommunene for behandling av seknad om
deling, tillatelse, kontroll, utferding av attester og for andre arbeid som det etter
denne lov, forskrift eller vedtekt pahviler kommunen 2 utfore. I gebyret kan det
inkluderes utgifter til nedvendig bruk av sakkyndig bistand etter § 97 nr. 2 forste
ledd. Tiltakshaver kan selv serge for de nedvendige utredninger. Ved regulativ kan
ogsa fastsettes gebyr for avskrifter og attester fra de serlige skjonnsretter.
Regulativene vedtas av kommunestyret selv.

Offentlige tjenester som nevnt i forste ledd ferste og annet punktum, kan gjores
betinget av at gebyr er innbetalt.

Eier skal betale gebyr for kostnadene for behandling av sgknad om
driftstillatelse og for driftskontroll til vedkommende myndighet. Gebyr for
driftskontroll kan helt eller delvis dekkes ved arsavgift.

Endret ved lover 20 juni 1986 nr. 37, 11 juni 1993 nr. 85, 5 mai 1995 nr. 20 (se
dens IH — i kraft 1 juli 1997).

Kap. XVIII. Straffansvar.

§ 110. Med beter straffes den som forsettlig eller uaktsomt:

1. Prosjekterer eller utforer et tiltak i strid med bestemmelser gitt i eller i
medhold av denne lov nér dette kan fore eller har fort til personskade eller
vesentlig materiell skade,

2. utforer eller lar utfere tiltak uten at det foreligger nadvendig tillatelse etter §
93, jfr. § 96, eller er i strid med vilkarene i slik tillatelse, eller tiltak i strid med
bestemmelser gitt i eller i medhold av §§ 81, 85, 86a eller 86b.

3. bruker eller lar bruke byggverk eller del av byggverk, konstruksjon eller
areal uten at det foreligger nedvendig tillatelse etter § 93, eller er i strid med
bestemmelser gitt i eller i medhold av §§ 81, 85, 86a og 86b, eller uten at det er
gitt dispensasjon etter denne lovs § 7 for tiltak eller bruk i strid med arealdel av
kommuneplan, reguleringsplan eller bebyggelsesplan, eller §§ 17-1, 31 eller 33 i
denne loven.

4. prosjekterer, utferer eller lar utfore et tiltak uten at arbeidet blir forestatt av
henholdsvis ansvarlig prosjekterende som er godkjent etter § 93 b, eller ansvarlig
utferende som er godkjent etter § 98,

5. bruker eller lar bruke byggverk m.v. som nevnt i § 99 uten at det foreligger

ferdigattest, midlertidig brukstillatelse eller nadvendig driftstillatelse,
6. utferer kontroll av et tiltak i strid med de bestemmelser som er gitt om dette

i eller i medhold av denne lov.
7. gir uriktige eller villedende opplysninger til plan- og bygningsmyndighetene
eller den sentrale godkjenningsordningen.
Endret ved lover 20 juni 1986 nr. 37, 5 mai 1995 nr. 20 (se dens III — i kraft 1
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Juli 1997), 12 april 1996 nr. 22 (i kraft 1 juli 1997), 25 april 2003 nr. 26 (i kraft 1
Juli 2003 iflg. res. 25 april 2003 nr. 488).

§ 111. Med beter straffes den som forsettlig eller uaktsomt:

1. tross skriftlig palegg ikke oppfyller vilkar for midlertidig dispensasjon etter
§7,

2. setter et CE-merke pé et produkt uten at forutsetningene for dette er tilstede,
eller som for ovrig ikke gir de opplysninger eller unnlater a gi tilsynsmyndigheten
tilgang til produkt, rom, areal eller annet omrade som anses nedvendig for & kunne
fore tilsynet. Medvirkning til omsetning av et slikt produkt straffes pa samme
mate.

3. tross skriftlig palegg ikke oppfyller plikten etter § 89 forste ledd forste
punktum til 4 holde byggverk og installasjoner i stand.

4. ikke etterkommer skriftlig palegg etter § 91 om & fjerne bygning eller rester
av bygning eller innretning, eller om a rydde tomta,

5. tross skriftlig palegg ikke oppfyller plikten etter § 100 til 4 treffe
sikringstiltak,

6. ikke etterkommer skriftlig palegg etter § 106 nr. 2 om a treffe tiltak for &
avhjelpe plage fra bygningstekniske installasjoner.

Endret ved lover 20 juni 1986 nr. 37, 12 april 1996 nr. 22 (i kraft 12 april 1996
for nr. 2, 1 juli 1997 for evrige endringer).

§ 112. Med bater straffes den som forsettlig eller uaktsomt ikke etterkommer:
1. pabud eller forbud i denne lov, forskrift eller vedtekt, eller
2. serskilt palegg eller forbud, gitt med hjemmel i noen slik bestemmelse, nér
kommunen forst skriftlig har gjort ham kjent med at straffansvar kan inntre hvis
forholdet ikke blir brakt i orden innen en fastsatt frist, og denne frist er oversittet.
Endret ved lover 11 juni 1993 nr. 85, 12 april 1996 nr. 22 (i kraft 1 juli 1997).

Kap. XIX. Ulovlig byggearbeid m.v.

§ 113. Stansing av ulovlig arbeid og opphor av ulovlig bruk. Fjerning eller retting
av ulovlig utfort arbeid

Ved forhold i strid med bestemmelser gitt i eller i medhold av denne loven, kan
plan- og bygningsmyndighetene gi den ansvarlige palegg med frist om retting av
dette, herunder forbud mot fortsatt virksomhet. Om nedvendig kan plan- og
bygningsmyndighetene kreve hjelp av politiet for gjennomfering av palegg om
stansing av arbeidet eller oppher av bruk. Ved utferdigelsen av palegg skal det
settes frist for oppfyllelse og gis opplysning om at vedtaket vil kunne falges opp
med forelegg som kan f2 virkning som rettskraftig dom.

Plan- og bygningsmyndighetene kan ikke reise spksmal etter denne paragraf
for forelegg etter § 114 er utferdiget.

Endret ved lover 20 juni 1986 nr. 37, 11 juni 1993 nr. 85, 5 mai 1995 nr. 20 (se
dens ITI — i kraft 1 juli 1997).

§ 114. Forelegg om plikt til 4 etterkomme palegg eller forbud

Plan- og bygningsmyndighetene kan utferdige forelegg mot den som innen
fastsatt frist unnlater 3 etterkomme pélegg eller forbud som er gitt med hjemmel i
denne lov. Der det er gitt mer enn 6 maneder siden palegget eller forbudet ble gitt,
skal den som forelegget rettes mot gis anledning til 4 uttale seg for forelegget

utferdiges. Forelegget skal gi opplysning om bestemmelsene i annet ledd, og skal,
sa langt mulig, forkynnes tor den det er rettet mot.

Den som forelegget er rettet mot kan reise seksmal mot det offentlige for & fa
forelegget provd. Blir seksmal ikke reist innen 30 dager fra forkynnelsen, har
forelegget samme virkning som rettskraftig dom, og kan fullbyrdes etter reglene
for dommer.
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Forelegg kan ikke paklages.
Endret ved lover 11 juni 1993 nr. 85, 5 mai 1995 nr. 20 (se dens III — i kraft 1
juli 1997).

§ 115. Tvangsfullbyrding

Blir palegg i rettskraftig dom eller dermed likestilt forelegg ikke etterkommet,
kan plan- og bygningsmyndighetene la de nedvendige arbeider utfare for regning
av den som dommen eller forelegget er rettet mot uten at det er ngdvendig med
kjennelse etter tvangsfullbyrdelsesloven § 13-14.

Plan- og bygningsmyndighetenes pélegg kan fullbyrdes etter reglene i
tvangsfullbyrdelsesloven § 13—14 uten at dom eller forelegg kreves, ndr det gjelder
forhold som medforer fare for dem som oppholder seg i bygningen eller andre,
dersom palegget ikke er etterkommet innen fastsatt frist. Kommunens palegg er
seerlig tvangsgrunnlag dersom palegget gjelder forhold som medferer fare for dem
som oppholder seg i bygningen eller andre, og palegget ikke er etterkommet innen
fastsatt frist. Det samme gjelder nar midlertidig dispensasjon etter § 7 er tatt
tilbake, eller nar pabudt arbeid som vilkér for midlertidig brukstillatelse etter § 99
nr. 2 ikke er utfert, eller palegg om a fjerne eller rette skilt m.v. etter §§ 86 a og
107 ikke er etterkommet innen fastsatt frist.

Endret ved lover 26 juni 1992 nr. 86, 11 juni 1993 nr. 85, 5 mai 1995 nr. 20 (se
dens III — i kraft 1 juli 1997), 28 juni 1996 nr. 55 (i kraft 1 juli 1997), 25 april
2003 nr. 26 (i kraft 1 juli 2003 iflg. res. 25 april 2003 nr. 488).

§ 116. Erstatning

Den som i medhold av denne lov blir palagt 4 fjerne eller rette et forhold 1 strid
med bestemmelser gitt i eller i medhold av denne loven, har rett til erstatning av
det offentlige, nar arbeidet er utfort i samsvar med tillatelse etter § 93, dersom han,
og i tilfelle ogsa den som har handlet pa hans vegne, har gatt frem pa forsvarlig
mate og vert i god tro, og feilen klart gikk frem av seknaden.

Endret ved lov 5 mai 1995 or. 20 (se dens III — i kraft 1 juli 1997).

§ 116 a. Tvangsmulkt

Ved forhold i strid med bestemmelser gitt i eller i medhold av denne loven kan
plan- og bygningsmyndighetene fastsette tvangsmulkt for & fi gjennomfert gitte
palegg, herunder forbud, innen en serskilt angitt frist. Tvangsmulkten kan
fastsettes samtidig med palegg om retting og lgper da fra fristoversittelsen for
retting. Der tvangsmulkt ikke er fastsatt samtidig med palegg, kan det ved
overtredelse av palegget fastsettes ny frist. Det kan fastsettes at mulkten laper sa
lenge det ulovlige forhold varer, og/eller at den ilegges som et engangsbelap.
Tvangsmulkten ilegges den ansvarlige for overtredelsen, og tilfaller kommunen.
Palegg om mulkt er tvangsgrunnlag for utlegg. Vedkommende myndighet kan
nedsette eller frafalle palagt mulkt nar serlige grunner taler for det.

Tilfoyd ved lov 5 mai 1995 nr. 20 (se dens III — i kraft 1 juli 1997).

§ 116 b. Rimelighet og samordning

Sanksjoner skal sté i rimelig forhold til ulovligheten. Dersom det utferdiges
flere ulike typer sanksjoner for samme overtredelse, ma disse samordnes slik at
overtredelsen ikke rammes pé en urimelig mate. Ved utferdigelsen av sanksjoner
skal det serlig tas hensyn til graden av eventuell uaktsomhet samt grovheten og
mulige fordeler av overtredelsen. '

Finner plan- og bygningsmyndighetene at overtredelsen er av bagatellmessig
betydning, kan de helt avsté fra 4 forfelge ulovligheten med sanksjoner. Beslutning
om dette er ikke & anse som enkeltvedtak.

Tilfeyd ved lov 5 mai 1995 nr. 20 (se dens IIT — i kraft 1 juli 1997), endret ved
lov 28 juni 1996 nr. 55 (i kraft 1 juli 1997).

Kap. XX. Overgangsbestemmelser.
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§ 117. (Opphevet ved lov 11 juni 1993 nr. 85.)

§ 118. Midlertidig vedtekt om oppankring og forteyning av fritidsbater m.v.

For en periode av 10 ar fra denne lovs ikrafttreden kan det, utenom
havnedistrikter opprettet i medhold av lov ar. 51 om havner og farvann av 8. juni
1984, ved vedtekt fastsettes nzermere bestemmelser om oppankring, forteyning
m.v. av husbater o.l. innretninger samt plassering av private beyer og andre private
fortgyningsinnretninger langs kysten nzrmere enn 100 m malt fra land ved
alminnelig hoyvann, eller i vassdrag inntil 100 m fra strandlinjen malt i
horisontalplanet ved gjennomsnittlig flomvannstand. Bestemmelsene kan ogsé
omfatte forbud mot oppankring, plassering m.v. av innretninger som nevnt i
forrige punktum.

§ 119. Vedtak m.m. etter tidligere lovgivning

1.  Planer, vedtak, vedtekter og forskrifier som er gitt med hjemmel i tidligere
lovgivning som oppheves etter § 123 skal fortsatt gjelde i den utstrekning de ikke
strider mot bestemmelser i eller i medhold av denne loven. Nar loven her trer i
kraft bortfaller oversiktsplanvedtekter gitt i medhold av bygningsloven og
vedtekter til bygningslovens § 82 om sportshytter m.v. med unntak som nevnt i
annet ledd tredje punktum og med unntak av vedtekt til § 82 om bygge- og
delingsforbud. Sistnevnte vedtekt gjelder inntil kommunen har fatt vedtatt arealdel
til kommuneplan. Videre bortfaller vedtekt gitt 1 medhold av bygningsloven om
driftsbygninger for jord- eller skogbruk (§ 81), om andre varige konstruksjoner og
anlegg (§ 84) og om midlertidige og transportable konstruksjoner og anlegg samt
skur og opplag (§ 85).

Reguleringsplan som er endelig vedtatt for loven her trer i kraft skal ha de
samme virkninger som reguleringsplan etter loven her. Godkjent
strandplan/fjellplan etter lov om planlegging i strandomrader og fjellomrader kan
gjennomfores etter denne lovs ikrafttreden. Det samme gjelder godkjent
disposisjonsplan i medhold av vedtekt til bygningslovens § 82 hvor
gjennomfaringen av planen er pabegynt fer lovens ikrafttreden. Endring av
allerede godkjent strandplan/fjellplan ma skje etter bestemmelsene om
reguleringsplan.

For reguleringsplaner som er endelig vedtatt for loven her trer i kraft, begynner
fristen for ekspropriasjon i § 31 nr. 2 & lepe fra lovens ikrafttreden.

Vegplan som er godkjent i medhold av forskrifter gitt med hjemmel i vegloven
§ 12, kan gjennomferes etter at leddet her er tradt i kraft.

2. ==
Endret ved lover 20 juni 1986 nr. 37, 21 april 1989 nr. 17, 11 juni 1993 nr. 85.

§ 120. Ferdigbehandling av forslag til planer
1. Forslag til reguleringsplaner som har vert utlagt til offentlig ettersyn for
denne lovs ikrafttreden kan ferdigbehandles etter de regler som gjaldt da den ble
lagt ut. Det samme gjelder for forslag til fornyelsesvedtak som er fremmet av
formannskapet etter lov av 28. april 1967 om fornyelse av tettbygd strek og for
fornyelsesvedtak som ved denne lovs ikrafttreden ikke er endelig stadfestet.
2. For omréader hvor det far denne lovs ikrafttreden er fastsatt grenser og
retningslinjer for planlegging i medhold av tidligere § 7 i lov om planlegging i
strandomrader og fjellomrader av 10. desember 1971 nr. 103, kan planlegging skje
i medhold av tidligere lovs §§ 7 folgende.
3. Private reguleringsforslag innkommet til det faste utvalget for plansaker for
denne lovs ikrafttreden, skal behandles slik som bygningslovens § 27 nr. 2 ga
nnvmmng PO.
4.  Forslag til hoved- og detaljplan, som ble lagt ut til offentlig ettersyn i
medhold av forskrifter gitt med hjemmel i vegloven § 12, kan ferdigbehandles
etter reglene i forskriftene ogsa etter at de er opphevet.

Mindre vesentlige endringer av detaljplaner og planer som tidligere er vedtatt i
medhold av forskrifter som nevnt i ferste ledd, kan i nedvendig utstrekning
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gjennomferes etter reglene om endring av detaljplaner i forskriftene ogsé etter at
de er opphevet.
Endret ved lover 21 april 1989 nr. 17, 11 juni 1993 nr. 85.

§ 120 a. Utredningsplikt i eller i medhold av lovens kapittel Vil-a

Bestemmelsene om melding og konsekvensutredning i eller i medhold av
lovens kapittel VII-a kommer til anvendelse i alle saker som ikke er
ferdigbehandlet.

Kongen kan gi forskrifter om at saker som er under behandling ikke skal
omfattes av disse bestemmelsene.

Tilfayd ved lov 15 juni 1990 nr. 32.

§ 121. Neermere om virkningene av ikrafitreden

1. Denne loven og forskrifter som gjelder nar den trer i kraft far anvendelse pa
alle arbeid og tiltak som settes i gang etter at loven trer i kraft.

2. Loven gjelder ogsi for arbeid og tiltak som er satt i gang for loven trer i
kraft, dersom anvendelsen av de nye reglene ikke vil virke forstyrrende pa den del
av arbeidet eller tiltaket som er utfort. Om dette er tilfelle, kan kreves avgjort ved
skjenn.

Kap. XXI. Ikrafttreden, oppheving og endring av andre lover.

§ 122. Ikrafttreden
Loven trer i kraft fra den tid Kongen bestemmer.

§ 123. Endring og oppheving av andre lover

Nar denne lov trer i kraft, oppheves eller endres folgende lover og
bestemmelser: — — —

Endret ved lov 20 juni 1986 nr. 37
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