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Strategic Housing handler om bolig for alle

Boliger for
vanskeligstilte
(boligsosiale)

«Mellomsjiktet»

Husholdninger som i dag ikke kvalifiserer for et ordinaert boliglan,
men som etter en periode med sparing for eksempel gjennom leie til
eie kan kjepe bolig. Kilde: Nasjonal strategi for den sosiale
boligpolitikken (2021-2024).



Nordic Journal of Urban Studies | [|] Universitetsforlaget

Argang 4, nr. 1-2024,5.1-23
ISSM onling: 2703-8866
VITENSKAPELIG PUBLIKASJON DOI: https://doi.org/ 101826 njus 4.1.4

Nye boligkjgspsmodeller — med eller mot det
etablerte boligregimet?
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Sammendrag

De siste 6-9 arene har boligutviklere
ogsd for hushold som mangler egenk
gjelder nybygde boliger og er utform
egne versjoner av slike kjepsmodelle
boligutviklerne som star bak dem, o
pd en omfattende internettbasert kar
intervjuer med boligutviklerne. Artil
oppskalering av modellene, og reiser
norske boligpolitiske regimet. Forfat
tilpasning av en markedsbasert eie-p

Nekkelord
Institusjonell endring, Boligregime, |

Abstract

‘The past 6-9 years, housing develops
it possible for households without en
bank. The schemes are used on newt
Some municipalities have also develd
these new home ownership schemes
motivations for offering them. The a:
schemes that was offered on the how
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Kommunens rolle
som samfunnsutvikler

i boliginnovasjon

Al Norge stér private eiendomsakigrer for bolig-
produksjonen, mens kommuner har rollen som plan- og
reguleringsmyndighet samt ansvar for vanskeligstilte pé
boligmarkedet. Kommuner kan imidlertid ta en sterkere
pédriverrolle i boliginnovasjon, b&dde gjennom nytenkende
méter & pleye planskapte verdier inn i nabolagskvaliteter
og gjennom krav om sterre sosial miks. Artikkelen viser
hvordan Stavanger kommune arbeidet for & fé frem det
flerfunksjonelle boligprosjektet Teknikken Ser, som né

bygges ut av private akierer.

rtikkelen presenterer hvordan

en kommune inntok rollen som

padriver for boliginnovasjon,
og pd den maten haster inn verdier
som kommer til  bli skapt gjennom at
eiendom reguleres til hevere utnyt-
telse, og plaver dem inn i nabolags-
kvaliteter.

Grete Kvinnesland
Prosjektutvikler,
Stavanger Utvikling KF

Greo Sandkj=r Hanssen
Forsker, By-og
regionforskningsinstituttet
MIBR ved Oslomet

1 dagens system for planskapte ver-
dier forstis begrepet snevert. Men
begrepet kan ogsi forstis videre, som
kommunens evne til i haste inn noen
av verdiene som skapes gjennom at
eiendom reguleres til hevere utnyt-
telse, og playve dem inn i offentlige
goder. Som Nordah] viser, har andre
land, som Frankrike, virkemidler for
A heste planskapte verdier som sikrer
offentlige goder som rimelige boliger
(Nordahl 2023). I Norge har vi ikke det
ennd. Det finnes i dag interessante
eksempler pa slik «offentlig
verdifangsts hvor kommuner haster
inn av verdiene ved fremtidig
regulering om hayere utnyttelse ved
4 selge egen eiendom med vilkar

om bestemte offentlige goder. Vi har

18  FPlan 4 | 2023 | Planskapte verdier. Var bit av kaken | htps;/ /doi.org,/ 1018261 /plan_55.4.4

studert hvordan Stavanger kommune
har stilt slike vilkar.

Boligprosjektet Sammen pa Teknik-
ken Sar i Stavanger er innovativt, fordi
kommunen selger kommunal eiendom
og dermed kan kreve mer enn de kan

i henhold til plan- og byvgningsloven
(2008). Kommunen stiller her vilkir
om beboermangfold konkretisert til

et selveid bofelleskap (& boenheter

+ personalbase) for personer med
funksjonsnedsettelse, 10 prosent
etablererboliger (15 % rimeligere enn
tilsvarende evrige boliger i prosjektet)
og rett til kjep av inntil tre kommu-
nale utleieboliger. I tillegg legges det
inn «gaining-by-sharings-boliger med
stort fellesareal som beboere deler.
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Narmiljepartner Aktivitetspartnere
Bydel Bjerke, Renovasjonsetaten Haraldsrud, OBOS 93 oppstartsbedrifter og foretak, idretts-org,
borettslag, nabolag, lokale lag og personer arbeidstreningstiltak, nermiljeorg, kulturakterer,

virksomheter som benytter konferanselokaler

Finansieringsparter, bygg
Brobekkveien 50 AS (deleid Aspelin Ramm +
OBOS til 2021, sa OBOS)

- Aktivitetspartner
Narmiljepartner (Kunstnere, sosiale entreprengrer, lokale
(Velforeninger, sameier, Bydel Bjerke) organisasjoner, Bjerke videregaende, NAV, Bydel

Bjerke, sma oppstartsbedrifter, BUA, idrett)

Finansieringsparter, bygg
(StorOslo Eiendom)

- Aktivitetspartner
Nzrmiljgpartner (OsloMet, skoler, Bydel Gamle Oslo)
(Naboer, sameier, foreninger)

Finansieringsparter, bygg
(Bydel Gamle Oslo/ Oslo kommune)

HVILKEN ROLLE TAR
KOMMUNEN/BYDELEN I
SAMSTYRINGEN?

| HVILKEN GRAD ER
KOMMUNEN | STAND TIL A
OPPTRE KOORDINERT OPP
MOT PARTNERNE?
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Hvordan sikre stabile partnerskapsmodeller
for sosial infrastruktur i nye
utbyggingsomrader?’

“How to ensure stable partnership for social infrastructure in
urban neighbourhoods?”

Gro Sandkjser Hanssen
forsker I, By- og regionforskningsinstituttet NIBR, OsloMet
groha@oslomet.no

Mette @inaes Habberstad
partner, SoCentral
mette@socentral no

Sammendrag

e siste drene har det vokst frem nye offentlig-private partnerskap rundt nabolagshus i nye boligprosjekter, hvor
private uthyggingsaktarer spiller en stor rolle. Slike nabolagshus representerer sosial infrastruktur som muliggjer
fellesskapshypging op utvikling av sosial kapital i nye byomrider. Artikkelen presenterer en empirisk casestudie
av partnerskapsmodellene i fem nabolagshus og diskuterer hvilke faktorer som bidrar til partnerskapsmodeller
som sikrer stabil finansiering, koordinering og inkluderende bruk. Studien finner at faktorer som bidrar til
stahile modeller, er samfinansiering fra nermiljeet (sameiene og borettslagene), samt utleiepraksiser som sikrer
aktivisering av arenaen, og en fast ansatt koordinator. Koordinatoren har en essensiell rolle for 3 koordinere
aktivitet, forankre og f inn finansieringsbidrag via utleie og tilskudd. Aha offentlige myndigheter inne som
partner bidrar til informasjonsflyt og ressurser, men er ingen garanti for stabilitet. Funnene er i trad med den
bredere litteraturen om partnerskap og nettverk, som betoner hvor viktig koordinatorens rolle er bade som
brobyggere mellom privat, offentlig og sivil sfzre, og for 2 mobilisere og virvle inn lokalsamfunnsakterer.

Mekkelord
sosial infrastruktur, nabolagshus, partnerskap, boligprosjekter

Abstract

In recent years, new public-private partnerships have emerged around neighborhood houses in new housing
projects, where private development actors play a major role. These neighbourhood houses represent social
infrastructure that enable community building and the development of social capital in new urban living-areas.
The article presents an empirical case study of the partnership models in five neighborhood houses and discusses
how to develop partnership models that ensure stable funding, access to resources and coordination for sustainable
operation for this type of neighborhood house in new development areas. The study finds that factors that
contribute to stable models are co-financing from the local community (housing associations), as well as rental
practices that ensure activation of the arena, and a permanently employed coordinator: The coordinator has an
essential role in coordinating activity, anchoring, and bringing in funding contributions via rental and grants.
Having public authorities as a partner contributes to the flow of information and resources but is no guarantee of

1 Studien er ogsa presentert i populervitenskapelig versjon, med fokus pa Biermannsgirden, se Habberstad
& Hanssen (2022).

Copyright © 2023 Astikkelioriatier (=). Denne arikkelen ar publiszrt med 3pan filgang open acosss) under vilkirene fil Creative

Commeans £ BY 4.0ser (rtepc =) .org 4.00.

Hvordan sikre sosial
infrastruktur i nabolaget?

Nabolaget representerer vikiige fellesskap i bysamfunnet, men
fellesskapene trenger arenaer for & vokse frem og vedlikeholdes.
Vi ser naermere pd ulike «bystuer» som bygger pé offentlig-
privat-sivilsamfunnspartnerskap, og diskuterer befingelsene for &
etablere og opprettholde denne type sosial infrastrukiur. Sterre
innsikt i parinerskapsmodeller kan ke kommunens evne il &
understette arenaer som styrker sosial samherighet og
brobyggende sosial kapital i naermiljger.

abolaget er viktige fellesskap i
N bysamfunnet. Men for 4 bygge
fellesskap md man ha arenaer
eller sosial infrastruktur som egner seg
til dette. Med de siste drenes fortet-
ting har oppmerksomheten rundt
hwor viktig slike arenaer er for sosial
beerekraftig byutvikling blitt sterre.
Sosial infrastruktur kan forstds som
de fysiske elementene (betingelsene)

Mette @inzes Habberstad
Partner, SoCentral

Gro S5andkjaer Hanssen
Forsker |, By- og region-
Forskningsinstauties MIBR wed
COsloMat

Praofessor 1, By- og regionplanleg-
ging, MMBU

som muliggjer mellommenneskelige
mater, fellesskapsbygging og utvikling
av sosial kapital (Klinenberg, 2018). De
siste drene har man ogsd sett en ster-
kere betoning av sosial infrastruktur
som third places, altsa viktige plasser
for innbyggerne, som de rangerer etter
hjemmet og arbeidsplassen (Olden-
burg, 2001, Gehl, 2010, Hanssen og
Millstein, 2021, Holsen, 2018). Sosial
infrastruktur favner bide utendars
meteplasser, som torg, hjerner

viktige rollen nabolaget - og nabo-
lagets sosiale infrastruktur - har for
barn og unges oppvekst (Liihr, 1994,
Ruud, m.fl. 2016, Brattbakk og Wessel,
2017, Andersen, m.fl. 2017). Med FNs
17 baerekraftsmal har det kommet en
ny bevissthet rundt temaet, og man
har i sterre grad sett sammenhengen
mellom kvaliteten pd den sosiale
infrastrukturen i nermiljeer, sosial
samherighet, sosial kapital og folke-
helseeffekter (Millstein og Hofstad,

og parker, men vel s3 mye innenders
maeteplasser og funksjoner som skole,
barnehage, bibliotek, idrettstilbud og
kulturtilbud (Nacman 2020). Turba-
nismeforskningen har meteplasser
alltid veert et viktig tema, som f.eks.
hos Byer for mennesker av Gehl (2010)
og Sennetts (2018) Buildings and
Dwellings Ethics for the Cities. 1 studier
av levekdrsutsatte omrader har det
lenge veert et sterkt fokus pd den

Plan 3 | 2022 | Fellesskap og medbestemmelse | https:// doi.org/ 10.18261 /plan.54.3.3

2017, Bergsli og Hofstad, 2017, Putnam
2000, Kaur og Evensen, 2021).

Erkjennelsen av at den sosiale
infrastrukturen pavirker livemulig-
hetene for den enkelte er derfor blitt
sterkere ogsd i norske kommuner.
Bide skoler og bibliotek har dytket
frem en bredere forstielse av sin
meteplassfunksjon. I tillegg til slike
formdlsbygg, er det lange tradisjoner
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Heterogenitetsindekser for boligomrader
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boligpolitikk

Housing Areas’ Heterogeneity Indexes as a Knowledge Base for
Inclusive Housing Policy
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Sammendrag

Byene er i skende grad arena for sosioekonomisk ulikhet, og det har de siste arene blitt et sterkere fokus pa
inkluderende boligpolitikl. Artikkelen tar utgangspunkt i at kommunene er oppfordret til & utforme en helhetlig
beligpolitikk for i sikre dette, og sper hva slags kunnskapsgrunnlag dette ber bygge pa. Mer spesifikt presenterer
vi en informasjonspilot giennomfort for byene Tromse, Bergen og Oslo, som bygger pa eksisterende data hentet
fra matrikkelen og systematisert av Eiendomsverdi AS. Studien viser hvordan man metodisk kan ga frem for &
konstruere nye heterogenitetsmil for boligmasse og boligpriser i avgrensede omrider, og gi dem et kartmessig
uttrykk slik at de kan brukes i kunnskapsgrunnlaget for lokal boligpolitikk. Artikkelen diskuterer pa hvilken mate
slike heterogenitetsmal kan bidra til at kommuner kan gjore mer kvalifiserte vurderinger av hvilke typer boliger
mv. et omride trenger, og dermed styrke kommunenes strategiske rolle for 4 gjere lokale boligmarkeder mer
inkluderende og mer sosialt mangfoldige. Den underliggende hensikten er 4 hjelpe kommunene med a uteve et
mer strategiske lederskap for & oppni en mer helhetlig og inkluderende boligpolitikk.

Nekkelord
inkluderende boligpolitikl, kommuner, heterogenitet




Boligmasseheterogenitet pa grunnkretsniva
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|— Figur 2. Bergen kommune: Heterogenitetsindeks pa boligmasse.

Siden detaljene kommer bedre frem ved a4 zoome inn pa mindre og mer sentrumsnere
& omrider, har vi gjort dette for Tromse kommune. Figur 3 viser deler av Tromse med
Tromseya og deler av Tromsdalen, og her fremkommer detaljene tydeligere.
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Hvem er mellomsjiktet? Viktig a analysere LOKALE boligmarkeder

Utviklingen i inntektskravet for & komme inn
pd boligmarkedet i Fredrikstad 2010-2021

e e |t—————
Ar Nominelt inntektskrav kroner
T 257 450 324 576
 on [y 329 166
o Y 252 329 074
! 2013 R 336 165
"Y1 285084 338 083
| 2015 PEVATN 345734
2015 VRS 352 255
328938 361987
2018 YR 370 258
6] 358415 375 559
2020 VPP 389 310
2021 VLY 400 116

Analyse av Fredrikstad, Kim Astrup



Hvem er mellomsjiktet? Viktig a analysere LOKALE boligmarkeder

Hvilke virkemidler kan treffe
mellomgruppen?

Vanskeligstilte - 300 000
Mellomgruppen 300 000 400 000
Startlan 280 000 340 000
Deleie 380 000 400 000

Kim Astrup



Hvem er mellomsjiktet? Viktig a analysere LOKALE boligmarkeder

Fordeling av sparepotensialet |
mellomgruppen

Sparetid(ar)

310,000 320,000 330,000 340,000 350.000 360,000 370,000 380,000 3%0.000 400,000

Kim Astrup
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Business Responsibility and the Role of Real-Estate Developers in
Climate Friendly and Sustainable Urban Development

Gro Sondkjzr Han

Senior Researcher,

University (Qslolds
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Abstract It is important that development projects contribute to 29
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Abstract: PLANNORD 2022:
Fokusomrdde:
For & sikre at vi

ternatiske fokut Cocreation through learning networks in housing policy

og Padrivere &1
Housing shortage and rising housing prices has become a wicked problem in all the Nordic

countries. This paper discusses new initiatives to meet this challenge through urging the
— municipalities to take a more leading role in the housing policy. One way to meet such
expectations is by strategic planning, another is through intersectoral collaboration; within the
organization as well as with other municipalities. This paper looks more closely into one of
the tools that are currently bein/Has been tried out in Norway, a learning network between 6
urban municipalities aiming at creating a learning platform in o
housing policy. The paper will discuss the effect of the learning network on municipalities’
housing policy. What role do learning networks play in housing policy discussions? In what
ways do learning networks enhance the integration of new knowledge and new perspectives in
the cities? The theoretical perspective is based on theories of learning networks and cross-
sectoral arenas. What aspects/features of network participation are important if the

fokusomradene
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