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GIR DAGENS LOKALE BOLIGMARKEDER DE BYSAMFUNN VI ØNSKER OSS?

INDIVIDNIVÅ: MANGLENDE TILGANG?

SAMFUNNSNIVÅ: MANGFOLDIGE NABOLAG
 MED KJØPEKRAFTSMIKS?

BOLIGPROSJEKTER SOM FREMMER NABOSKAPS-
 OG NABOLAGSFELLESSKAP?



VIRKEMIDLER 

KOMMUNEN SOM (HELHETLIG OG STRATEGISK) BOLIGPOLITISK AKTØR 

KUNNSKAPSBEHOV

• Befolkningsprognoser
• Boligbehov
• Boligpreferanser
• Levekårsstatistikk
• Reguleringsreserver
• Heterogenitetsindeks
• Lokale utregninger av 

mellomsjiktet

STRATEGISK STYRING 
OG LEDERSKAP

• Kommuneplanens 
samfunnsdel (med 
arealstrategi) + 
arealdel

• Strategier og planer
• Økonomiplan
• Budsjett

VIRKEMIDLER SEES I 
SAMMENHENG

• Planmyndighet (areal)
• Kommunal eiendom
• Boligsosiale 

virkemidler
• Helse- og 

omsorgsboliger
• Organisatoriske 

virkemidler
• Samspill med 

byggenæringen

SOSIALT BÆREKRAFTIG 
BYUTVIKLING – 

INNOVATIVE LØSNINGER 
OG HELHETSTENKNING

Tilgang (til eie) og 
kjøpekraftmiks

Arenaer for 
fellesskapsbygging 

(naboskap og nabolag)

BOLIGMARKEDSAKTØRER (UTBYGGERE)
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SOSIALT BÆREKRAFTIG BYUTVIKLING: 
Nye, innovative løsninger









ØKT NYTENKNING: KOMMUNEN SOM 
BESTILLER AV PRIVAT BOLIGBYGGING 
MED MYE FELLESAREAL



ØKT NYTENKNING I BOLIGUTVIKLINGSPROSJEKTER
– PRIVAT-OFFENTLIG- SIVILSAMFUNNSPARTNERSKAP FOR INNENDØRS MØTEPLASSER 



VOLLBEKK FABRIKKER

STARTBLOKKA • HVILKEN ROLLE TAR 
KOMMUNEN/BYDELEN I 
SAMSTYRINGEN?

• I HVILKEN GRAD ER 
KOMMUNEN I STAND TIL Å 
OPPTRE KOORDINERT OPP 
MOT PARTNERNE?

TØYEN UNLIMITED

PARTNERSKAPSMODELLER (PRIVAT-OFFENTLIG-SIVILSAMFUNN) 
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KUNNSKAPSBEHOV:
 heterogenitetsindeks





Boligmasseheterogenitet på grunnkretsnivå

Tromsø



Koble boligmasseheterogenitet og pris (under median)



KUNNSKAPSBEHOV: 
Lokale utregninger av mellomsjiktet





Hvem er mellomsjiktet? Viktig å analysere LOKALE boligmarkeder

 

Analyse av Fredrikstad, Kim Astrup



Hvem er mellomsjiktet? Viktig å analysere LOKALE boligmarkeder

 

Kim Astrup



Hvem er mellomsjiktet? Viktig å analysere LOKALE boligmarkeder
 

Kim Astrup



STUDERE FOREGANGSKOMMUNER 
PÅ HELHETLIG BOLIGPOLITIKK– 

HVORDAN BRUKER DE PLANER OG STRATEGIER 
FOR  Å SE SINE VIRKEMIDLER I SAMMENHENG? 



Kommunens strategiske styring 
gjennom planer og strategier: 

(samfunnsutvikler, myndighetsutøver, 
tjenesteutøver, demokratirolle)

Arealpolitikken 
(lokalisering, 

typologi, 
størrelse, 

sammensetning)

Vanskeligstilte 
(bolig etc)

Boligmarked 
(inngangsbillett)

Helse- og 
omsorgsboliger

Tomteeier, 
eiendomsaktør 
(stille krav ved 

salg)

Regulative 
virkemidler

Visjonære virkemidler

Egen organisasjon 
(kunnskap, 

tverrsektoriell 
samtenkning)

Samspill, nettverk, 
samskaping
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Hentet fra Grete Kvinnesland, 2022



MARKEDETS RESPONS
 SAMSPILL MELLOM KOMMUNE OG MARKED



Hvem er markedet? Aktørkartlegging og konsentrasjon
 

Anders Eika, Rolf Barlindhaug og Berit Nordahl



Survey til utbyggerselskap

• I samarbeid med Norsk Eiendom 
v/ Tone Tellevik Dahl

• 243 medlemsselskap
• Sammenliknende survey til Statsbygg og 

Oslobygg
• Sendt april 2022
• Temaer: Bransjens rolleforståelse, ansvar 

for sosial bærekraft, mangfold i bransjen
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OFFENTLIG

PRIVAT

Virksomheten tenker mer om sin virksomhet 
som samfunnsutvikling enn eiendomsutvikling 

Helt enig Ganske enig Både og Ganske uenig Helt uenig



PILOTER - LÆRENDE OG SAMSKAPENDE ARENAER: 
Workshops med enkeltkommuner 

om heterogenitetsindeks

Tromsø
- Kommuneansatte 

fra ulike sektorer
- Forskergruppen

- Digital, høst 2021

Bergen
- Kommuneansatte 

fra ulike sektorer
- Forskergruppen

- Digital, høst 2021

Oslo
- Kommuneansatte 

fra PBE
- Forskergruppen
- Digital, vår 2021



PÅDRIV-arena for boligmangfold



Workshop mellom 
Lørenskog kommune og 

utbyggeraktører

- Som del av arbeidet med 
kommuneplanens 

arealdel
- Med både politisk ledelse 

og administrasjon
- Fysisk vinter 2022



FORMIDLINGSPLAN
Kategori Fra søknad

Publisert/ 
gjennomført

Vitenskapelig artikler 10 norske og 
internasjonale

6 publisert, 4 
innsendt

Populærvitenskapelige 
artikler

Ikke tallfestet 10

Foredrag Ikke tallfestet Over 80

Media Ikke tallfestet 10-15 (tv, radio, 
pod, avis)

Masterstudenter 3-4 3

Undervisning UiT, NMBU, 
OsloMet

Bakes inn i 
pågående kurs
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